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L'étude préalable du Site Patrimonial Remarquable (SPR) de Pornic a permis
de définir et de faire classer son périmetre de protection, qui a été validé en
Commission Nationale de I'Architecture et du Patrimoine en septembre 2022.

Le Plan de Valorisation de I'’Architecture et du Patrimoine (document de gestion
du SPR) a été mis a I'étude en 2023.

L'ensemble des éléments mis en lumiere lors de ces études est résumé dans le
présent document.

Le SPR (Site Patrimonial Remarquable), est régi par la loi LCAP du 7 juillet 2016,
relative a la liberté de la création, a I'architecture et au patrimoine.

Conformément aux articles L. 631-1a L. 631-5 du code du patrimoine, « sont classés
au titre des sites patrimoniaux remarquables les villes, villages ou quartiers dont
la conservation, la restauration, la réhabilitation ou la mise en valeur présente, au
point de vue historique, architectural, archéologique, artistique ou paysager, un
intérét public.

Peuvent étre classés, au méme titre, les espaces ruraux et les paysages qui
forment avec ces villes, villages ou quartiers un ensemble cohérent ou qui sont
susceptibles de contribuer a leur conservation ou a leur mise en valeur.

Le classement au titre des sites patrimoniaux remarquables a le caractére
de servitude d'utilité publique affectant I'utilisation des sols dans un but de
protection, de conservation et de mise en valeur du patrimoine culturel. Les sites
patrimoniaux remarquables sont dotés d'outils de médiation et de participation
citoyennen.

Le SPR est constitué des documents suivants a I'exclusion de tout autre :

- Un rapport de présentation qui expose les objectifs du SPR auquel est annexé
un diagnostic architectural, patrimonial et environnemental, réalisé lors de
I'étude préalable a la création du SPR.

- Un réglement comportant des prescriptions.

- Un document graphique :
- un plan général par commune au 1/15000&éme qui fixe le périmétre du SPR
ainsi que les limites des différents secteurs.
- des plans détaillés au 1/5000&me qui déterminent les différentes catégories
de protection.
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Un paysage varié au gré des marées grace a la Ria reliée au canal de Haute-Perche - source : Ville de Pornic

Un passé médiéval toujours perceptible dans I'implantation de a ville ancienne et la silhouette urbaine
- Source : Ville de Pornic

Un rivage de 14 kilometres entre céte sauvage et pécheries - Source : Ville de Pornic

Situé au coeur du Pays de Retz, Pornic est une ville littorale renommée pour son
port, son chateau, ses quartiers balnéaires, son rivage de 14 kilomeétres entre
cOte sauvage et pécheries..., et dont le paysage varie au gré des marées grace a
la Ria reliée au canal de Haute-Perche.

Son passé médiéval est toujours perceptible dans limplantation de la ville
ancienne et sa silhouette urbaine.

Son riche passé de villégiature a été capturé par de grands peintres et perdure
encore aujourd’hui dans le paysage commme l'architecture.

Laville bénéficie également d'un arriere-pays rural plus discret, mais également
de grande qualité.

Pornic est une destination touristique, qui attire beaucoup de visiteurs.
Elle bénéficie également d'une situation administrative centrale. C'est une
commune active et attractive, dont la démographie est en hausse continue, ce
qui contribue a une pression immobiliere forte.

C'est donc un territoire riche mais fragile, qui nécessite une grande vigilance.
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Espace Bolsé Classé

Création d’une base de données géoréférencée

(SIG avec Pornic AGGLO)

Inventaire réalisé par le service patrimoine de la Ville - source : Ville de Pornic

Missions de pédagogie et de transmission menées par le service patrimoine de la Ville - Source : Ville de Pornic

Le PLU de Pornic a été adopté en 2023. Ce dernier s'attache a prendre en
compte toutes les spécificités et richesses du territoire. Son PADD (projet
d'aménagement et de développement durables) a notamment pour objec-
tif de « Préserver et valoriser les patrimoines de la Ville ». Afin de répondre
a cet objectif, un important inventaire a été réalisé, autant sur le patrimoine
paysager (repérage des arbres et boisements remarquables, ...) qu'urbain (sé-
guences) et architectural (en zone rurale, urbaine et balnéaire).

Reconnue par I'Etat Petite Ville de Demain, Pornic engage un projet de revi-
talisation du coeur de ville, axé sur 'amélioration de I'habitat, la valorisation du
patrimoine, la mobilité active et I'attractivité commmerciale. Le dispositif en est
pour l'instant a I'étape de la définition d'un plan guide, qui inscrira plusieurs
projets culturels (Micro-folies, ...) mais sera I'occasion également de dévelop-
per de grands projets emblématiques.

La ville de Pornic méne de nombreux projets, en échange avec ses partenaires
reconnus : le CAUE de Loire-Atlantique, TAURAN et TADDRN (agglomération),
le réseau « Sites et cités remarquables », la Fondation du Patrimoine.

Sa candidature pour le label « Villes & Pays d’Art et d'Histoire » est en cours et
une réflexion est menée pour celui de « Petites cités de caractere ».

Le patrimoine, vivant, est au coeur des réflexions et projets de Pornic. C'est
pourquoi les services municipaux ont été renforcés avec la création d'un ser-
vice Patrimoine, permettant de conforter la valorisation du patrimoine histo-
rique, architectural et paysager de la Ville. Composé d'une architecte du pa-
trimoine, d'un paysagiste concepteur et d'une animatrice du patrimoine, ce
service accompagne les élus dans leurs réflexions sur une évolution urbaine
de qualité, donnant toute sa place au végétal. Il a aussi pour vocation d'assurer
des missions de conseils, de formation auprées des particuliers et profession-
nels, en amont de leurs démarches de projets d'urbanisme, de constructions
et d'aménagements du cadre de vie, par une approche patrimoniale. Enfin
des actions de sensibilisation et de pédagogie seront mises en place en faveur
du public, pour une appropriation par les pornicais du patrimoine unique de
leur Ville.

Ce service met également en ceuvre un certain nombre d'actions visant a la
fois une meilleure connaissance et une valorisation du patrimoine local.



1 SYNTHESE DES APPROCHES
ARCHITECTURALE, PATRIMONIALE ET
ENVIRONNEMENTALE DU DIAGNOSTIC
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Points de vue et vues réciproques significatives

Quelques vues significatives - Source : Ville de Pornic

-ﬂ LE SITE

La ville ancienne de Pornic est un site relativement fermé sur lui-méme en
raison de sa topographie, et de son développement enroulé autour de son
port, a 'embouchure du canal de la Haute Perche.

Le relief du territoire participe de ses qualités patrimoniales. Il est lisible au
niveau des cotes littorales, mais il est également trés présent au niveau de
la ville ancienne, au travers des nombreux escaliers qui relient ville-haute et
ville basse.

Cette topographie dessine une silhouette remarquable entre toutes, laissant
émerger les éléments emblématiques du patrimoine bati de la ville (le
chateau, I'église...) a travers les différentes parties de celle-ci (ville basse, ville
haute, quartiers balnéaires dont les villas apparaissent au milieu du couvert
végétal).

Le développement de la ville de part et d'autre du port (ville ancienne et
guartier balnéaire de la Noéveillard au Nord, quartier balnéaire de Gourmalon
au Sud) offre de larges perspectives entre les quartiers :

- Depuis Gourmalon, vue vers le centre ancien et les premiéres villas de la
Noéveillard,

- Depuisla plage du chateau, vue vers une partie de la corniche de Gourmalon
et la mer,

- Depuis le port, vue vers la corniche de Gourmalon et ces villas balnéaires, et
le quai du Commandant I'Herminier.

Les seules perspectives lointaines sont celles visibles depuis et vers la mer.
Ainsi, depuis la mer, I'arrivée a Pornic offre de multiples vues exceptionnelles
sur la Corniche de la Noéveillard, de Gourmalon et sur le port et la ville en
arriere plan.



1.2.1 HISTORIQUE DES IMPLANTATIONS
HUMAINES ET DE L'EVOLUTION URBAINE

Jusqu’au XIXe siecle, Pornic possede 'un des plus grands ensembles de
mégalithes de l'ouest de la France, principalement sur ses coétes. Ces
élémentsont été redécouverts et fouillés au XIX¢, et depuis, un grand nombre
a disparu.

A l'époque romaine, Pornic est inclus dans le territoire des Pictons.

AuVl¢siecle,un nouveau maillagedecitésse meten place.Uneagglomeération
devait alors se trouver proche du rivage et du bourg actuel de Sainte-Marie.
D'autres paléo-ports ponctuaient ce littoral, offrant un maillage abrité pour
les bateaux, venant charger du sel ou du vin contre des produits venus de
Nantes.

4

Afin de sécuriser le commerce, le pouvoir ducal met en place des
fortifications aux croisements des routes maritimes, fluviales et terrestres. A
Pornic, un petit chateau en bois est édifié a I'entrée du port ; il est détruit par
les normands au IXe siecle.

Au Xe siecle, le duc de Bretagne chasse les normands et fait construire un
donjon, complété par un chateau au Xlll¢ siecle sur le rocher qui surplombe
I'estuaire du canal de Haute Perche.

Une ville se développe en hauteur a l'arriere du chateau, délimitée par
une enceinte. Le port s'implante dans deux secteurs d'échouage, de part
et d'autre du chateau. La place forte se transforme peu a peu en ville de
commerce et se développe vers son port.

Dolmen de la Joseliere

La ville va subir plusieursincendies et les guerres de Vendée. De nombreuses
constructions disparaissent, mais la forme urbaine reste préservée.

Au XVIlIe siécle, le port est prospére. A I'écart, les anciens bourg de Sainte-
Marie et du Clion se développent également.

Sainte-Marie est occupée deés I'époque préhistorique. Une abbaye s'implante
au Moyen Age. Tombée en ruine, une nouvelle église est construite au XIXe
siecle.

Le bourg du Clion remonte au Moyen Age. Son église date du XIVe siecle. Elle
a été remaniée par la suite.

Pornic vu du fond du port - dessin anonyme,
1823
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" Emprise urbaine du Moyen Age
Emprise urbaine du début XIxe
~ Emprise urbaine de 1a fin XIXe
Emprise mi-Xxe
I B34 d'onigine médiéval
I &34 antérieur au début XTxe
T Bt de la fin XDXe

La mode des bains de mer est précoce a Pornic. Elle entraine I'extension de
la ville le long de son littoral et sur les communes voisines (Sainte-Marie et
le Clion).

0 Bat mi-X0te
i D'abord sur la corniche de la Noéveillard, en hauteur dans le prolongement
ks o ot de la ville ancienne : Chaque construction s'accompagne de plantations.

voies mi-Xde
Puis sur la corniche de Gourmalon, en face.

En 1875, l'arrivée du chemin de fer constitue un accélérateur du
développement urbain. Lurbanisation se poursuit :

- en prolongement vers Sainte-Marie, le long de la cote et avec la construction
du lotissement des grandes vallées.

- a Gourmalon, sous forme d'un lotissement trés structuré, avec des voies
permettant des vues et des accés multiples vers I'océan.

Pendant la seconde Guerre Mondiale, la ville est occupée. Le mur de
I'’Atlantique laisse des traces sur le littoral.

A partir des années 50, |la densification se fait plus massive, principalement
sous forme de lotissements.

Le phare etla p;age de
la Noéveillard

borniche de la Noévei/Tc?rd

203, FORN.C (Lolre-Int.} — & rmmli?f

Corniche de Gourmalon ' - La gare de Pomlc au debut du XX¢ siecle Plcm du prolet urbom de Gourmo/on 7873 Le bou/evcrrd Thiers a Gourmalon 9




1.2.2 PATRIMOINE PAYSAGER

Le site originel est constitué d'un paysage de landes, dépourvu d’'arbres et
bordé de falaises.

Le secteur cotier s'est urbanisé avec I'attrait touristique de l'océan, durant la
seconde moitié du XIXe siecle jusqu’a aujourd’hui. Les plantations ont été ré-
alisées de maniéere plus ou moins libre sur les grandes parcelles des villas
cotieres, mais également de maniere ponctuelle (petits bosquets, arbres
isolés) sur de plus petits jardins.

L'association globale des bosquets sur les parcelles privées confere au sec-

Villas de la Corniche de Sainte-Marie (Villa La Garantonne) & gauche, et Corniche de la Noéveillard a teur cotier une ambiance balnéaire boisée.
droite (Villa Sainte-Anne)

Lapport de végétation s'est implanté sous différentes formes :

Les parcs et jardins

Au XIXe siecle, les premiers villégiateurs, qui ont fait construire leurs villas sur
le littoral, avaient pour ambition de transformer un « territoire du vide » a la
fois cotier et rural (des landes et des terres incultes), en une représentation de
la Nature face a I'Océan selon leurs visions de citadins toutes imprégnées par
le romantisme.

Les parcs boisés constituent la seconde démarche des villégiateurs, aprées
celle des grands parcs issus du milieu du XIXe siecle. lls sont implantés sur des
propriétés de surfaces moindres.

Mur de souténement Ie Iong de la Cormche de Villas de la corniche de Gourmalon

Sainte-Marie (Jardin de la villa Ker Maloute). . . . . L | |
: - Les jardins d’agrément constituent le troisieme type d'aménagement veé-

gétal sur le littoral de Pornic. Congus sur des parcelles aux surfaces moins
importantes, 'usage familial de ces jardins est privilégié, ainsi qu'une certaine
mise en scéne des villas depuis les rues et les corniches.

Les murs de souténement et belvéderes

Afin de soutenir certaines villas et leurs jardins implantés sur la falaise, des
murs de soutenement importants ont parfois été érigés. lls ont principale-
ment été construits entre Sainte-Marie et la plage de La Noéveillard, entre
1860 et 1890.

..'.a_.‘w‘ﬁ"}‘“’ BTN SIE ; m‘\.-J' A x EE L5 ekt S
Parc ba/nealre de la villa Le Courtil, Sainte-Marie Jardin de la villa Les Roches 10



1.3.1 TYPOLOGIE DU BATI

Le patrimoine bati de Pornic est trés varié, puisque la ville posséde un bourg
médiéval, constitué d'un bati traditionnel local, mais aussi de quartiers
balnéaires.

Dans ces différents quartiers, I'urbanisation sur le temps long a généré une
grande diversité de patrimoine.

Chaque catégorie de bati fait 'objet d'une fiche générale et d'un ou plusieurs
exemples de fiches immeubles, présentées dans le rapport de l'étude
préalable, dont quelques exemples figurent ci-contres.

Extraits du plan de typologie du bati - sur le centre ancien et sur Gourmalon

] s

R ———— wusomsee 1.3.2 LES INTERIEURS

L'état de conservation des distributions et décors intérieurs est tres variable. Si
certaines villas, entre autres, ont conservé une grande partie de leurs décors,
beaucoup de constructions sont tres transformées (voire dénaturées).

| LES VILAS NEO-CLASSIOUES

‘lé place des Halles - un Intérieur compléternent madifié. en dehors de lesclier

Exemples de fiches immeuble Quelques intérieurs d'immeubles



1. Le chateau

2. Le dolmen sous Tumulus
du moulin de La Motte ou
Dolmen des Mousseaux

Les Monuments historiques et les PDA actuels
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Les Sites classés (aplat vert) et inscrits (hachures vertes) de Pornic

147 LES MONUMENTS HISTORIQUES

La commune de Pornic compte 4 Monuments Historiques, qui bénéficient
de Périmetres Délimités des Abords (PDA). lIs sont tous situés sur le littoral.

Inscrit par arrété du 9 juin 1986 ; la protection a été étendue, par arrété le 12
décembre 2018, aux parties XIXe, exclues jusqu'alors.

Classé en partie en 1889 puis par arrété du 22 juin 2006.

Classé par arrété du 9 janvier 1978.

Inscrit par arrété du 15 mars 1983.

1.4.2 LES SITES CLASSES ET INSCRITS

La commune de Pornic est dotée deux sites classés et deux sites inscrits.

- lacorniche Noéveillard, classée par arrété de protection en date du 26/11/1941.

- le chateau et ses abords (place de la terrasse, place du chateau et certaines
parcelles) : site inscrit par arrété de protection en date du 17/08/1956.

le chateau et ses abords (place de la terrasse, place du chateau, les Ma-
louines et le jardin de Retz) : site inscrit par arrété de protection en date du
28/06/1955,

- les grandes vallées et Gourmalon : site inscrit par arrété de protection en
date du 22/12/1975 ; terrains compris entre les noyaux urbains de Pornic et les
terrains situés au Sud du canal de Haute-Perche.



Entités archéologiques de la commune de Pornic - arrété du 28 juin 2016
Source : SRA

Légende
Servitudes naturelles
ZNIEFF 1

ZNIEFF 2
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Protections environnementales
Source : PLU

1.4.3 LE PATRIMOINE ARCHEOLOGIQUE

Plus de soixante-dix entités archéologiques sont recensées sur lacommune
de Pornic par le service Régional de I'Archéologie des Pays de la Loire.
Cette multitude d’entités témoigne de la richesse historique de la com-
mune et de 'occupation humaine a différentes époques. Elles sont répar-
ties sur I'ensemble du territoire communal. (Voir Annexes : zonage archéologique)

1.4.4 MILIEUX NATURELS ET BIODIVERSITE

La commune est concernée par plusieurs périmetres d'inventaires et de
protection des milieux naturels en raison de sa situation littorale et proche
de I'estuaire de la Loire. On dénombre ainsi:
1 Zone Naturelle d'Intérét Ecologique Faunistique et Floristique de
type 1 (ZNIEFF)
- 5 Zones Naturelles d'Intérét Ecologique Faunistique et Floristique
de type 2 (ZNIEFF)
1Zone d'Intérét Cormmunautaire pour les Oiseaux (ZICO)
4 sites Natura 2000

1.4.5 LE PLAN DE PREVENTION DES RISQUES LITTORAUX

Il concerne principalement:
- Les zones d'érosion cotiere, sur 'ensemble des corniches.
- Les zones de bande de précaution, de chocs mécaniques liés a la houle,
au niveaux des plages et talwegs.
- Les zones a rigue de submersion, suivant différents aléas, au niveau du
Port et du canal de Haute Perche (Ria).
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Plan de prévention des risques littoraux
Source : PLU



1.5.1 LES OPPORTUNITES ET LES BESOINS DU PATRIMOINE AU
REGARD DES OBJECTIFS DU DEVELOPPEMENT DURABLE

Le territoire communal concerné par le SPR posséde plusieurs facettes patrimoniales,
constituées par les différentes époques de leur développement : le bourg castral primitif,
les différents quartiers balnéaires. Le bati, mais aussi les clétures et les éléments
paysagers (jardins, masses boisées) spécifiques de ces différents secteurs fondent
I'originalité et les qualités particuliéres du territoire.

Au niveau du bati, il existe deux grandes catégories de patrimoine:

- les immeubles traditionnels et balnéaires (Monuments Historiques, Immeubles batis
protégés au titre du SPR) pour lesquels l'isolation par I'extérieur et les installations
techniques visibles depuis l'espace public généreraient des modifications
dommageables a la qualité de ce patrimoine et meneraient a la banalisation du
territoire.

les Immeubles non repérés, qui gagneraient souvent a faire I'objet de projets
permettant d'augmenter leur qualité architecturale, peuvent supporter (selon leur
implantation) la majorité des dispositifs techniques visant les économies d'énergie.

1.5.2 LES CONTRAINTES ENVIRONNEMENTALES DU TERRITOIRE A PRENDRE
EN COMPTE ET LES POTENTIALITES A EXPLOITER OU A DEVELOPPER

Les éléments de patrimoine paysager de la commmune sont nombreux et fondent le
cadre de vie et I'attractivité du territoire. Ces éléments doivent étre pris en compte
dans le périmetre du SPR et leur préservation et leur valorisation mise en place au
travers du réglement.

Les projets d'aménagement et d'urbanisation a venir devront se faire dans une
approche environnementale.

Le territoire posséde des potentiels au niveau de lI'exploitation des énergies
renouvelables. Cependant, celles-ci sont plus ou moins exploitables, en fonction de
leur intérét et de leur impact:

La principale énergie utilisable est le solaire. Avec 2000h/an d'ensoleillement, le
territoire, se situe dans les hauts taux nationaux. Le potentiel solaire est fort, mais cette
énergie est celle qui a le plus grand impact visuel. C'est pourquoi I'implantation de
capteurs doit étre réfléchie.

'éolien, qui aurait ici un rendement intéressant, est cependant a exclure en raison de
la sensibilité des paysages.
14



z OBJECTIFS DE PROTECTION ET DE
MISE EN VALEUR DU PATRIMOINE
DE QUALITE, DE L'ARCHITECTURE
ET DE TRAITEMENT DES ESPACES



Zﬂ LE PERIMETRE DU SPR

211 DELIMITATION DU PERIMETRE DU SPR

Le périmétre du SPR ne recouvre pas la totalité
du territoire communal. Il s'attache a prendre en
compte les ensembles d'intérét patrimonial global

(architectural, urbain et paysager).

Il est déterminé en fonction des éléments
patrimoniaux identifiés :

Le patrimoine bati : bati traditionnel du centre
ville, bati balnéaire du littoral, petits éléments de
patrimoine (puits, portails, calvaires...)

Le patrimoine urbain : tissu médiéval de la vieille
ville, dont la structure a peu évolué, rues, ruelles,
escaliers du centre ancien, quais du port, rues
et avenues de la ville balnéaire (organisation du
lotissement de Gourmalon), clétures anciennes

Espaces protégés

Périmetres Délimités des Abords
(157 ha partiellement repris dans le SPR)

Sites inscrits

(82 ha partiellement repris dans le SPR) Le patrimoine paysager : couvert végétal de

la ville balnéaire, arbres et alignements d’arbres
remarquables, cones de vue, percées visuelles et
relations visuelles entre les différents quartiers

0 Sites classés
(8 ha, hors SPR)

agzh) (la ville centre et Gourmalon notamment), cotes
a

rocheuses
Périmétre du SPR et autres servitudes de protection Le périmetre, prend en compte la ville de Pornic
Source : PLU

comme un ensemble formé de multiples éléments,
qu'il s'agisse du cadre physique, de I'entité linéaire
du littoral, du centre ancien, des quartiers balnéaires.

Dans ce sens, ce périmetre englobe plusieurs
séguences paysageres liées entre elles par des
perspectives visuelles remarquables et par la relation
que la ville entretient avec son littoral : la corniche de
Sainte-Marie, la corniche de la Noéveillard, le centre
ancien et le quartier de Gourmalon.

Le périmétre du SPR exclut les périmetres des
sites classés existants sur la commune : la corniche
Noéveillard, et le chateau et ses abords.



Ce secteur concerne le coeur historique de la ville de Pornic, de I'ancien bourg castral d'ori-
gine médiévale (la « ville haute ») jusqu’au port (la « ville basse »).

Il correspond a un type d'urbanisation traditionnel, dense et généralement en ordre continu.
Ce secteur comprend un sous-secteur «La Ville basse - Le Port», qui posséde un paysage et
une architecture spécifiques (notamment un bati de hauteur plus importante).

Les objectifs dans ce secteur sont les suivants :

- Préserver la cohérence de I'ancien bourg castral d'origine médiévale (structure viaire, parcellaire, ...) et
la lecture de la stratification urbaine (enceinte...)

- Préserver la silhouette urbaine : en particulier assurer une volumeétrie de toiture cohérente, limiter les
émergences parasites.

- Valoriser la topographie et les liaisons entre ville haute et basse.

- Travailler I'espace urbain en lien avec le patrimoine bati en s'inscrivant dans une continuité des espaces
et une identité des lieux (réflexion d'ensemble, & une échelle élargie).

- L'inscription des projets dans le respect du tissu urbain existant afin de maintenir ses qualités et spéci-
ficités.

b L4 et Cité portuaire
| ; % j - _"r ; ; -

Ville Balnéaire

Le périmetre du SPR et ses secteurs sur le zonage du PLU

Bourg castral v, ..

Sy

“Ville Balnédire

2.1.2 LES DIFFERENTS SECTEURS

Afin de tenir compte de la spécificité de la stratification de la ville, qui a donné
lieu a des quartiers différents, le périmeéetre du SPR comprend deux grands
secteurs:

Ce secteur concerne:

- Lurbanisation qui s'est faite de fagon spontanée sur la corniche a I'époque bal-
néaire, selon une implantation isolée dans un cadre paysager primordial.

- «Le lotissement de Gourmalon», créé selon une composition urbaine antici-
pée, qui constitue un sous-secteur spécifique : ambiance de cité-jardin, rapport
a l'océan plus lointain, parcelles plus petites, architecture plus modeste.

Les objectifs dans ce secteur sont les suivants:

- Préserver le cadre paysager qui forme l'identité des quartiers balnéaires (jardins, planta-
tions), et en particulier sur la corniche qui doit rester un espace largement arboreé.

- Préserver la forme urbaine dans la composition originelle des lotissements de Gourma-
lon et des Grandes Vallées.

- Préserver les éléments patrimoniaux qui accompagnent le bati et participent a la qua-
lite paysagere (murets, grilles et clétures, kiosques, citernes...) et assurer une continuité et
qualité d'ensemble dans le traitement des nouvelles clétures.

9 M»
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RESTITUTION
FACADES SUR LE QUAI DU MOLE
DANS LES ANNEES 1870

Le Magasin a fers

Analyse urbaine historique - la ville ancienne - source : Service patrimoine de la ville de Pornic

Reglement graphique du PLU - identification du patrimoine bati et paysager - Source : PLU

2.2.1 LES ACQUIS RECENTS

Depuis la réalisation de I'étude préalable du SPR, de nombreuses avancées
ont eu lieu en terme de connaissance du patrimoine et de sa préservation.

Ce service patrimoine réalise un travail de fond sur la connaissance de I'histoire
de la ville et de son patrimoine architectural, urbain et paysager, a travers :

- Des inventaires : arbres et éléments de paysages, architecture du bourg et
architecture balnéaire, hameaux et patrimoine rural, éléments ponctuels ou
isolés identitaires (croix et calvaires, pécheries, moulins, four a chaux, fours a
pains, puits...)

- Des recueils d'iconographies (photos et cartes postales anciennes de Pornic)
et de la « mémoire vive » (témoignages des habitants).

- Des études ciblées avec différents groupes de travail : histoire de la ville
haute, des jardins...

Tous ces éléments permettent d'enrichir l'inventaire du patrimoine du SPR,
décrit dans le chapitre suivant, et d'en mesurer ses enjeux.

Le nouveau PLU de Pornic a largement intégré les éléments de patrimoine
identifiés dans I'étude préalable du SPR et lors des études du service patri-
moine.

Ainsi, le document graphique du PLU fait déja apparaitre beaucoup d'élé-
ments du patrimoine urbain et bati (édifices remarquables, patrimoines ur-
bains et/ou balnéaires, éléments isolés, murs...), mais aussi paysager (arbres
remarquables, boisements, frange littorale...)

Accompagné du réglement écrit, ce repérage cartographique a déja un im-
pact fort sur la préservation du patrimoine de la ville.

Le PVAP du SPR s'inscrit ainsi en continuité a la fois de I'étude préalable et du
PLU.



CARACTERISTIQUES

DELIMITATION

Périmetre du SPR

PRINCIPALES COMPOSANTES
PAYSAGERES

- Rapport au rivage

- Bourg castral en surplomb du rivage

- Ville balnéaire sur corniche

- Présence (encore) importante et visible de jardins, y compris historiques, et
plus largement de la nature en ville

PRINCIPALES CARACTERISTIQUES
URBAINES

- Le port, centralité de la ville historique. Toutes les composantes de la ville
s'adressent a cette centralité.
- Entre la ville ancienne haute et l'infini de la mer

PRINCIPALES CARACTERISTIQUES
TYPOLOGIQUES DU BATI

PROBLEMATIQUES

GRANDS ENJEUX
PATRIMONIAUX

PRESCRIPTIONS,
RECOMMANDATIONS

- Ville haute médiévale, Ancien Régime, XIX®

- Port XIX®

- Ville balnéaire XIX® et XX®

Forte valeur patrimoniale du centre ville de Pornic

Urbaines et paysagéres :

- Diminution du couvert végétal.

- Impermeéabilisation des sols.

- Banalisation des clétures : surélévations, matériaux inadaptés, portails...
- Risques de fermeture de vues sur I'océan depuis I'espace public

Bati :

- Banalisation bati par des interventions inadaptées (erreurs de restauration)
- Perte des éléments caractéristiques du bati, effacement des spécificités.

- Nouvelles constructions pouvant dénaturer le paysage urbain.

Patrimoine urbain et paysager :

- Préserver, renforcer et développer le couvert végétal.

- Limiter I'imperméabilisation des sols.

- Préserver les murs de cloture et les éléments liés (gabarit, matériaux, portails,
grilles...)

- Préserver les vues et la qualité des espaces publics (en général et en relation
avec l'océan en particulier)

Patrimoine bati :

- Conserver les spécificités du patrimoine bati dans toutes ses composantes
(composition architecturale, matériaux, décors...)

- Restaurer le patrimoine bati dans une mise en ceuvre traditionnelle, en
concordance avec le programme d'origine et I'époque du bati.

- Eviter la banalisation de I'architecture par des interventions inadaptées

- Inscrire une qualité architecturale en adéquation avec le tissu urbain consti-
tué, de maniére a assurer la meilleure transition avec l'existant.

- Accompagner le renouvellement urbain ponctuel et les nouvelles construc-
tions de maniére a garantir une adéquation au caractére identitaire de chaque
secteur.

Réglement graphique (inventaire et zonage) :
- Identifier des secteurs homogeénes

- Identifier tous les éléments d'intérét

- Identifier les arbres, parcs et jardins

Réglement écrit :
- Limiter les sols imperméables.

2.2.2 LES GRANDS ENJEUX GENERAUX

Les grands enjeux généraux, touchant I'ensemble du périmeétre du SPR ont
été étudiés lors de I'étude préalable. lls sont ici récapitulés dans le tableau
ci-contre, qui reprend également les principales caractéristiques du site
et les prescriptions nécessaires a la préservation et a la mise en valeur du
patrimoine en fonction des enjeux.

Aujourd’hui la plupart des grandes parcelles d'origine ont été redécoupées.
Parfois assez rapidement, pour laisser place a de nouvelles villas ; parfois
plus récemment pour laisser place a des lotissements.

Cette densification urbaine a aujourd’'hui plusieurs conségquences sur la qua-
lité du paysage urbain:
- la perte progressive du couvert végétal, qui contribue largement a 'ambiance
de la ville balnéaire.

L'imperméabilisation des sols, qui entraine le ruissellement des eaux, une
perte de la biodiversité et une banalisation du paysage urbain.

Le percement de murs anciens en pierre, pour permettre I'accés a de nou-
velles parcelles urbanisées ; perte des continuités de murs en pierre et création
de portails souvent standardisés et inadaptés, banalisation.

Des interventions en réhabilitation/réfection réalisées en ne tenant pas
compte du mode de mise en ceuvre d'origine et également du contexte en-
vironnant (type de clétures majoritairement présentes) jouent un réle impor-
tant dans la modification du paysage urbain de la commune.

Le bati traditionnel de la ville-centre a subi des interventions malheureuses
gue l'on rencontre souvent : ouverture des rez-de-chaussée, pose d'éléments
de menuiserie standardisés...

L'architecture balnéaire a surtout souffert de simplification: perte des décors
en bois, simplification des toitures, des encadrement, etc.



2.2.3 LES ENJEUX SITUES

D'autres caractéristiques et enjeux plus spécifiques sont décrits dans les
pages suivantes, détaillés par grandes séquences paysageres.
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La corniche de Sainte-Marie

CARACTERISTIQUES

DELIMITATION Séquence littorale comprise entre le débouché de la rue des Sablons sur

la mer, a 'Ouest et le débouché du bd de l'océan, sur I'Océan. Ces deux
«seuils» constituent des lieux d'intérét paysager (et public) majeur.

Limité par le bourg au nord et la cote rocheuse au sud.

La ville balnéaire (concernée par le périmétre SPR) constitue la fagade litto-
rale d'une séquence villageoise autour du noyau ancien de Sainte-Marie.

DESCRIPTION Séquence villageoise autour du noyau ancien de Sainte-Marie. Le centre
bourg est en arriere plan (du littoral) organisé autour de I'église. L'espace
public principal (ou espace public de référence) n'est pas ouvert sur la mer,
qui n'est que tres peu ou pas visible depuis les abords de I'église, a I'excep-
tion de la rue Pasteur Sainte-Marie qui devient, pour cela un espace public
majeur, de grand intérét urbain et paysager.

PRINCIPALES COMPOSANTES - En prolongement de la Corniche de la Noéveillard.

PAYSAGERES - Grandes qualités végétales (grandes propriétés balnéaires sur le littoral).
- Grandes enclaves rurales entre le bourg et la rue des Roses (hors SPR)

- Caractére rural de certaines limites (haies, murs anciens accueillant une
végétation rudérale, accotements végétalisés en pied de mur) qui, asso-
ciées aux petites typologies du village ancien en arriere plan, créent une
ambiance spécifique a cette séquence de la ville de Pornic.

PRINCIPALES CARACTERISTIQUES - Ambiance balnéaire : architecture, cloture, végétation liées.

URBAINES - Implantation du bati sur parcelles alignées le long du chemin coétier.

- Parcellaire en laniéres perpendiculaires au rivage, de taille intermédiaire
- C'est I'espace public (ruelles et limites végétales ou en pierre) qui fait la
continuité et la qualité du paysage urbain.

PRINCIPALES CARACTERISTIQUES - Villas balnéaires sur parcelles face a la mer.
TYPOLOGIQUES DU BATI

PATRIMOINE

PATRIMOINE BATI D'INTERET - Villas balnéaires sur parcelles face a la mer.

SEQUENCES URBAINES D'INTERET

PETITS ELEMENTS DE PATRIMOINE - Portails de qualité

- Ouvrages littoraux (escaliers, rampes...)
MURS D'INTERET - Clétures des villas sur chemin cétier
ARBRES D'INTERET + ALIGNEMENTS - Arbres isolés de belle taille

SEQUENCES NATURELLES D'INTERET

POINTS DE VUE REMARQUABLES - Vues depuis lI'océan

- Vues depuis le sentier cotier

- Nombreuses vues depuis rue des Sablons a travers les parcelles privées
- Vues directes depuis rue des Roses, rue Pasteur et Allée Franck Renaud

ESPACES NATURELS D'INTERET - Boisements sur parcelles privées
BOISEMENTS, PARCS, JARDINS... - Jardins
ESPACE PUBLIC D'INTERET - Articulations : Plage des Sablons, entrée Est depuis Noéveillard

HISTORIQUE, GEOGRAPHIQUE ET/OU
STRATEGIQUE

COURS D'EAU, PASSAGE SOUTERRAIN

PASSAGES PIETONS - Impasse des Sablons
- Allée Franck Renaud
- Sentier cotier




PROBLEMATIQUES

ENJEUX PATRIMONIAUX

PRESCRIPTIONS,
RECOMMANDATIONS

Urbaines et paysageéres :

- Diminution du couvert végétal.

- Imperméabilisation des sols

- Banalisation des clétures : surélévations, matériaux inadaptés, portails...
- Division parcellaire

- Sentier des douaniers interrompu

Bati :

- Banalisation bati par des interventions inadaptées (erreurs de restauration)
- Perte des éléments caractéristiques du bati, effacement des spécificités.

- Nouvelles constructions pouvant dénaturer le paysage urbain.

Patrimoine urbain et paysager :

- Préserver le couvert végétal.

- Limiter I'immperméabilisation des sols et privilégier les accompagnements
végétaux en pied de mur sur l'espace public.

- Préserver les murs de cléture et les éléments liés (gabarit, matériaux, portails,
grilles...) en favorisant I'expression de caractéres ruraux, murs en pierre ou
haies)

- Préserver le cadre paysager qui forme I'identité et la silhouette de la corniche
(boisements, cloétures).

- Préserver 'ambiance de la nature en ville (jardins, haies en limite de parcelle)
- Relier par I'espace public le village a 'Océan (valoriser I'espace public de
I'église au rivage au travers de la ville balnéaire)

- Valoriser des deux «seuils» (entrée rue des Sablons et entrée Bd de I'Océan).

- Assurer la continuité du sentier des douaniers (aujourd’hui interrompu).

Patrimoine bati :

- Conserver les spécificités du patrimoine bati dans toutes ses composantes
(composition architecturale, matériaux, décors...)

- Restaurer le patrimoine bati dans une mise en ceuvre traditionnelle, en
concordance avec le programme d'origine et I'époque du bati.

- Eviter la banalisation de I'architecture par des interventions inadaptées

- Inscrire une qualité architecturale en adéquation avec le tissu urbain consti-
tué, de maniere a assurer la meilleure transition avec I'existant.

- Accompagner le renouvellement urbain ponctuel et les nouvelles construc-
tions de maniere a garantir une adéquation au caractere identitaire de
chaque secteur.

Réglement graphique (inventaire et zonage) :

- Identifier tous les éléments d'intérét

- Identifier en particulier, les arbres, parcs et jardins, clétures.

- Identifier les vues remarquables (rues d'accroche au bourg).

- Identifier les seuils stratégiques (articulation entre «ségquences») ouest et est
en «espace public..»

- Identifier le sentier des douaniers en «passage piéton»

Réglement écrit :

- Limiter les sols imperméables.

- Réglementer et limiter la division parcellaire.

- Limiter les constructions et les piscines.

- Réglementer l'implantation (recul, limites...) et le gabarit pour préserver la
forme urbaine et les vues.

La corniche de Sainte-Marie

it

Impermeéabilisation des sols

La banalisation du bati

La banalisation des clétures
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CARACTERISTIQUES

DELIMITATION Séquence littorale comprise entre le débouché du bd de I'Océan, a 'Ouest
(Corniche de Sainte-Marie), et I'avenue de la Noéveillard, a I'Est (phare). Ces
deux «seuils» constituent des lieux d'intérét paysager (et public) majeur.
Limité par le golf au nord et la cote rocheuse au sud.

DESCRIPTION Séquence a dominante paysageére (amont et aval). L'espace public principal

(ou espace public de référence) s'ouvre sur I'océan, masqué par les villas et
végétation des jardins, en intermittence.

Les villas balnéaires jalonnent le rivage de maniére discontinue, en fagade
de grandes propriétés boisées.

PRINCIPALES COMPOSANTES
PAYSAGERES

- Vues directes vers la mer depuis le bd de 'Océan et/ou a travers les jardins
des villas.
- Ambiance boisée en amont

PRINCIPALES CARACTERISTIQUES
URBAINES

- Ambiance balnéaire : architecture, cloture, végétation liées.

- Grandes parcelles arborées de part et d'autre du bd de I'Océan et de l'ave-
nue de la Noéveillard.

- Absence de trottoirs et clétures de qualité.

PRINCIPALES CARACTERISTIQUES
TYPOLOGIQUES DU BATI

PATRIMOINE
PATRIMOINE BATI D'INTERET

- Villas balnéaires sur grandes parcelles.

- Nombreuses villas remarquables
- Bati balnéaire de qualité

SEQUENCES URBAINES D'INTERET

PETITS ELEMENTS DE PATRIMOINE

- Portails de qualité
- Kiosques
- Ouvrages maritimes (escaliers, rampes...)

MURS D'INTERET

- Clétures des villas sur bd Océan

ARBRES D'INTERET + ALIGNEMENTS

- Arbres isolés de belle taille
- Alignements Cyprés de Lambert avenue de Grandes Vallées.

SEQUENCES NATURELLES D'INTERET

POINTS DE VUE REMARQUABLES

Alternance de vues larges et cadrées.

- Vues larges vers la mer depuis le bd de I'Océan et le sentier cotier.

- Vues cadrées vers la mer depuis le bd de 'Océan a travers les parcelles.
- Vues vers Gourmalon sur partie la plus a I'Est.

- Vues depuis 'océan.

ESPACES NATURELS D'INTERET
BOISEMENTS, PARCS, JARDINS...

- Sentier cotier

- Boisements sur parcelles privées

- Jardins et parcs balnéaires, lotissement concerté des Grandes Vallées
(paysager)

ESPACE PUBLIC D'INTERET
HISTORIQUE, GEOGRAPHIQUE ET/OU
STRATEGIQUE

- Articulations : Corniche de Sainte-Marie, plage des Grandes Vallées

COURS D'EAU, PASSAGE SOUTER-
RAIN

- Eau souterraine arrivée plage des Grandes Vallées.

PASSAGES PIETONS

- Quelques acces aux petites plages entre les villas
- Sentier cotier

La corniche de la Noéveillard - Boulevard de I'Océan




PROBLEMATIQUES

ENJEUX PATRIMONIAUX

PRESCRIPTIONS,
RECOMMANDATIONS

Urbaines et paysageéres :

- Diminution du couvert végétal.

- Imperméabilisation des sols.

- Banalisation des clétures : surélévations, matériaux inadaptés, portails...
- Division parcellaire.

- Sentier des douaniers interrompu.

Bati :

- Banalisation bati par des interventions inadaptées (erreurs de restauration)
- Perte des éléments caractéristiques du bati, effacement des spécificités.

- Nouvelles constructions pouvant dénaturer le paysage urbain.

Patrimoine urbain et paysager :

- Préserver le couvert végétal.

- Limiter 'imperméabilisation des sols.

- Préserver les murs de cloture et les éléments liés (gabarit, matériaux, portails,
grilles...)

- Préserver le cadre paysager qui forme l'identité de la corniche (boisements,
clétures).

- Préserver les rapports pleins-vides des parcelles, le caractere discontinu du
bati en front de mer.

- Préserver les éléments patrimoniaux qui accompagnent le bati et participent
a la qualité paysagere (murets, grilles et clétures, kiosques...)

- Valoriser des deux «seuils» (entrée dans Sainte-Marie et plage de la Noéveil-
lard).

- Assurer la continuité du sentier des douaniers (aujourd’hui interrompu).

Patrimoine bati :

- Conserver les spécificités du patrimoine bati dans toutes ses composantes
(composition architecturale, matériaux, décors...)

- Restaurer le patrimoine bati dans une mise en ceuvre traditionnelle, en
concordance avec le programme d'origine et I'époque du bati.

- Eviter la banalisation de I'architecture par des interventions inadaptées

- Inscrire une qualité architecturale en adéquation avec le tissu urbain consti-
tué, de maniére a assurer la meilleure transition avec l'existant.

- Accompagner le renouvellement urbain ponctuel et les nouvelles construc-
tions de maniere a garantir une adéquation au caractere identitaire de
chaque secteur.

Réglement graphique (inventaire et zonage) :

- Identifier tous les éléments d'intérét

- Identifier en particulier, les arbres, parcs et jardins, clétures.
- Identifier les vues remarquables

- Identifier les seuils ouest et est en «espace public..»

- Identifier le sentier des douaniers en «passage piéton»

Réglement écrit :

- Limiter les sols imperméables.

- Réglementer et limiter la division parcellaire.

- Limiter fortement les constructions et les piscines.

- Réglementer I'implantation (recul, limites...) et le gabarit pour préserver la
forme urbaine et les vues. Laisser des espaces vides (inconstructibles) entre le
bd de I'Océan et le rivage.

La corniche de la Noéveillard - Boulevard de I'Océan

La perte des éléements caractéristiques du bati
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La corniche de la Noéveillard - Avenue de la Noéveillard

S A

CARACTERISTIQUES

DELIMITATION Séquence littorale comprise entre le commencement de I'avenue de la
Noéveillard (phare), a 'Ouest, et le débouché allée des Soupirs et par exten-
sion jusqu'a la limite du SPR coté chateau (plage du chateau, avenue du
jardin de Retz). Ces deux «seuils» constituent des lieux d'intérét paysager (et
public) majeur.

Limité par des lotissements récents au nord et la céte rocheuse au sud.

DESCRIPTION Séquence de faubourg a villas (front urbain en amont et en aval). L'espace
public principal (ou espace public de référence) suit 'océan en retrait, mas-
qué par les villas et végétation des jardins, en quasi continu.

Les villas balnéaires jalonnent le rivage en (quasi) continu (hors SPR), le
rapport a l'océan depuis I'espace public principal (av de la Noéveillard) est
trés ponctuel ; de grands murs et/ou la végétation dense occultent les vues.
L'ambiance de I'avenue est néanmoins trés qualitative grace a la végéta-
tion débordant des jardins en amont et en aval et a la qualité des limites et
portails en général.

PRINCIPALES COMPOSANTES - Ambiance boisée en amont, plus discontinue. Les parcelles de villas en

PAYSAGERES aval sont plus grandes avec des grands jardins, en partie boisés, qui créent
des opacités, le rapport au rivage est peu perceptible depuis I'avenue de la
Noéveillard

PRINCIPALES CARACTERISTIQUES - Ambiance balnéaire : architecture, cloture, végétation liées.

URBAINES - Grandes parcelles arborées de part et d'autre du bd de I'Océan et de l'ave-

nue de la Noéveillard.
- Absence de trottoirs, portails «<importants» et clétures de qualité.

PRINCIPALES CARACTERISTIQUES - Villas balnéaires sur grandes parcelles.
TYPOLOGIQUES DU BATI

PATRIMOINE

PATRIMOINE BATI D'INTERET - Nombreuses villas remarquables
- Bati balnéaire de qualité

SEQUENCES URBAINES D'INTERET

PETITS ELEMENTS DE PATRIMOINE - Portails de qualité
- Kiosques
MURS D'INTERET - Clétures des villas sur avenue de la Noéveillard.

ARBRES D'INTERET + ALIGNEMENTS | - Arbres isolés de belle taille

SEQUENCES NATURELLES D'INTERET

POINTS DE VUE REMARQUABLES Alternance de vues larges et cadrées.

- Vues larges vers la mer depuis le bd de I'Océan et le sentier cétier.

- Vues cadrées vers la mer depuis le bd de 'Océan a travers les parcelles.
- Vues vers Gourmalon sur partie la plus a I'Est.

- Vues depuis 'océan.

ESPACES NATURELS D'INTERET - Sentier cotier
BOISEMENTS, PARCS, JARDINS... - Boisements sur parcelles privées
- Jardins
ESPACE PUBLIC D'INTERET - Articulations : plage des Grandes Vallées, Jardin du Retz

HISTORIQUE, GEOGRAPHIQUE ET/OU
STRATEGIQUE

COURS D'EAU, PASSAGE SOUTER- - Eau souterraine arrivée plage des Grandes Vallées.
RAIN

PASSAGES PIETONS - Sentier cotier




PROBLEMATIQUES

ENJEUX PATRIMONIAUX

PRESCRIPTIONS,
RECOMMANDATIONS

Urbaines et paysageéres :

- Diminution du couvert végétal.

- Imperméabilisation des sols.

- Banalisation des clotures : surélévations, matériaux inadaptés, portails...
- Division parcellaire.

Bati :

- Banalisation bati par des interventions inadaptées (erreurs de restauration)
- Perte des éléments caractéristiques du bati, effacement des spécificités.

- Nouvelles constructions pouvant dénaturer le paysage urbain.

Patrimoine urbain et paysager :

- Préserver le couvert végétal.

- Limiter I'imperméabilisation des sols.

- Préserver les murs de cléture et les éléments liés (gabarit, matériaux, portails,
grilles...)

- Préserver le cadre paysager qui forme I'identité de la corniche (boisements,
clétures).

- Préserver les rapports pleins-vides des parcelles.

- Préserver les éléments patrimoniaux qui accompagnent le bati et participent
a la qualité paysagere (murets, grilles et clétures, kiosques...)

- Valoriser des deux «seuils» (Plage de la Noéveillard et Plage du Chateau).

Patrimoine bati :

- Conserver les spécificités du patrimoine bati dans toutes ses composantes
(composition architecturale, matériaux, décors...)

- Restaurer le patrimoine bati dans une mise en ceuvre traditionnelle, en
concordance avec le programme d'origine et I'époque du bati.

- Eviter la banalisation de l'architecture par des interventions inadaptées

- Inscrire une qualité architecturale en adéquation avec le tissu urbain consti-
tué, de maniere a assurer la meilleure transition avec I'existant.

- Accompagner le renouvellement urbain ponctuel et les nouvelles construc-
tions de maniéere a garantir une adéquation au caractere identitaire de
chaque secteur.

Réglement graphique (inventaire et zonage) :

- Identifier tous les éléments d'intérét

- Identifier en particulier, les arbres, parcs et jardins, clotures.
- Identifier les seuils ouest et est en «espace public..»

Réglement écrit :

- Limiter les sols imperméables.

- Réglementer et limiter la division parcellaire.

- Réglementer I'implantation (recul, limites...) et le gabarit pour préserver la
forme urbaine et les vues.

La corniche de la Noéveillard - Avenue de la Noéveillard

La division parcellaire : perte du couvert végétal, imperméabilisation des sols
(photographies aériennes de 1999 et 2024)

£ ¥4

e

La perte des éléments caractéristiques du bati
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CARACTERISTIQUES

DELIMITATION

En surplomb du Port ; limitée par le merlon au Nord (anciens fossés) et au
Sud par la ville basse et le port, au niveau du front rocheux, qui marque la
rupture des pentes.

A I'Est, elle est limitée par le Jardin de Retz, et a 'Ouest par le quartier du
Chabut.

DESCRIPTION

Ville haute, médiévale, ambiance de ruelles fermées et de jardins clos. La
topographie permet quelques échappées et de trés beaux points de vue
dont le plus extraordinaire est celui depuis le calvaire (a 360°). Structures
médiévales encore tres lisibles (motte, parcellaire, bati, jardins)

PRINCIPALES COMPOSANTES
PAYSAGERES

- Depuis le calvaire on a un rapport avec les horizons lointains au Nord.
Depuis la «série» de ruelles paralleles (a la motte), rue de la Terrasse, rue des
Halles, rue Saint-André et rue de la Douve, la principale relation visuelle est
vers I'Ouest, les ruelles de la ville prenant majoritairement une orientation
Est-Ouest.

La ville médiévale semble d’avantage tournée dans cette direction et par la
entretenir un rapport étroit avec la vallée protégée du Cracaud.

PRINCIPALES CARACTERISTIQUES
URBAINES

- Réseau de rues, ruelles et escaliers qui relient la ville haute au port.

- Espaces publics et parcellaire qui ont peu évolués depuis 1825.

- Tissu historigue dense. Implantation du bati a I'alignement sur parcelles
étroites.

- Ambiance minérale (les jardins sont clos par les murs).

PRINCIPALES CARACTERISTIQUES
TYPOLOGIQUES DU BATI

PATRIMOINE BATI D'INTERET

- Bati traditionnel (maisons basses de faubourgs, maisons de bourg, mai-
sons et immeubles de ville, maisons de maitre) et époques variées (médié-
vale, renaissance, XVIIIe, XIX¢)

PATRIMOINE

- Quelques édifices emblématiques remarquables (Chateau, église, halles...)
- Bati traditionnel de qualité

SEQUENCES URBAINES D'INTERET

- Rue du Bourg aux Moines

PETITS ELEMENTS DE PATRIMOINE

- Le grand calvaire
- Escaliers extérieurs droits et a vis
- Quelques puits

MURS D'INTERET

- Quelques murs en pierre rue de la Douve

ARBRES D'INTERET + ALIGNEMENTS

- Trés rares sujets

SEQUENCES NATURELLES D'INTERET

- Roche affleurante coté Nord-Ouest (rue Bourg aux Moines, rue de la
Douve, rue de la Brandelle...

POINTS DE VUE REMARQUABLES

- Perspectives lointaines : depuis et vers la mer.
- Vues vers Gourmalon

ESPACES NATURELS D'INTERET
BOISEMENTS, PARCS, JARDINS...

- Jardins de coeur d'ilots

Depuis le calvaire on découvre un bel ensemble des jardins encore préser-
Vvés qui occupent le merlon de terre, identifié par les études historiques et
confirmé par les relevés du Lidar (ville de Pornic)

ESPACE PUBLIC D'INTERET
HISTORIQUE, GEOGRAPHIQUE ET/OU
STRATEGIQUE

- Articulations : Jardin du Retz, parking de Verdun, faubourgs nord, le Cha-
but

- Artére historique : Place de la Motte, place des Halles, Place du Marchix.

- Escaliers descendant vers le port et la ville basse

PASSAGES PIETONS

Le Centre ancien - La Ville haute
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PROBLEMATIQUES

ENJEUX PATRIMONIAUX

PRESCRIPTIONS,
RECOMMANDATIONS

Urbaines et paysagéres :

- Impermeabilisation des sols et disparition des espaces végétalisés.

- Cours trés chargées en constructions diverses (annexes, appentis, terrasses, revé-
tements imperméables ...)

- Espaces publics disparates et chargés en mobilier urbain.

- Vues perturbées par certaines constructions.

Bati:

- Banalisation bati par des interventions inadaptées (erreurs de restauration)
- Perte des éléments caractéristiques du bati, effacement des spécificités.

- Nouvelles constructions pouvant dénaturer le paysage urbain.

- Suppression des petits éléments de patrimoine (puits...).

- Devantures commerciales hétéroclites et parfois peu qualitatives.

Patrimoine urbain et paysager :

- Limiter I'imperméabilisation des sols.

- Préserver la cohérence de I'ancien bourg médiéval (parcellaire...) et la lecture de la
stratification urbaine (enceinte...).

- Préserver la silhouette urbaine, en particulier assurer la volumétrie de toiture
cohérente, limiter les émergences parasites.

- Valoriser 'espace urbain en lien avec le patrimoine bati en s'inscrivant dans une
identité des lieux. Limiter le mobilier urbain.

- Préserver et favoriser le dégagement des coeurs d'ilots pour permettre I'ensoleille-
ment des espaces et du bati.

- Mettre en valeur les cours : revétement de sol, stockage, végétation.

- Mettre en valeur les jardins : désimperméabiliser, développer la biodiversité.
-Valoriser les points de vue depuis les espaces publics.

Patrimoine bati :

- Conserver les spécificités du patrimoine bati dans toutes ses composantes (com-
position architecturale, matériaux, décors...)

- Restaurer le patrimoine bati dans une mise en ceuvre traditionnelle, en concor-
dance avec le programme d'origine et I'époque du bati.

- Eviter la banalisation de I'architecture par des interventions inadaptées

- Inscrire une qualité architecturale en adéquation avec le tissu urbain constitué, de
maniere a assurer la meilleure transition avec I'existant.

- Accompagner le renouvellement urbain ponctuel et les nouvelles constructions
de maniére a garantir une adéquation au caractere identitaire de chaque secteur.
- Préserver les caractéristiques du patrimoine bati et révéler les vestiges anciens -
assurer la lecture stratigraphique de l'architecture.

- Préserver les éléments patrimoniaux qui accompagnent le bati et participent a la
qualité paysagere (murs, petit patrimoine - puits...).

- Mettre en valeur les fagcades commerciales.

Réglement graphique (inventaire et zonage) :

- Identifier tous les éléments d'intérét

- Identifier les arbres et jardins

- Identifier les espaces publics (espaces prioritaires caractérisés) en espaces a valori-
ser a dominante minérale ou végétale

- Identifier I'artére historique et les escaliers en «espace public..»

- Repérer les puits et autres petits patrimoine (escaliers a vis, escaliers extérieurs...).

- Interdire les constructions en coeur d'flot par repérage de cour ou de jardin.

- Repérer les immeubles a requalifier (perte des modénatures, des menuiseries...)

- Identifier les vues remarquables.

Réglement écrit :

- Limiter I'imperméabilisation des sols.

- Réglementer la restitution d'éléments architecturaux révélés lors de travaux.

- Réglementer les devantures commerciales et I'occupation de l'espace public par
les commerces.

- «Ménager» les espaces publics : simplicité des matériaux, limiter le mobilier urbain
au minimum...

Le Centre ancien - La Ville haute

Des cours imperméabilisées et chargées en
constructions diverses

Des devantures inadaptées La banalisation du bati



CARACTERISTIQUES
DELIMITATION

Ville basse, correspondant au centre ancien (post-médiéval) donnant sur le
port, lieu d'activité maritime et «industrielle» avant I'explosion du balnéaire.
Ce secteur comprend le port et 'ensemble des quais d'amarrage sur les deux
rives, du quai Leray au quai du commandant L'Herminier, en correspondance
a la partie fermée par I'étranglement du Méle. Sur la rive gauche on peut
considérer le secteur industriel ancien avec le noyau de ville ancienne au des-
sus de la minoterie, jusqu’'au chemin puis rue du Port.

DESCRIPTION

Secteur trés intéressant sur le plan de la morphologie urbaine car caractéri-
sé par une forme de «marche», entre la rue Fernand de Mun/rue de I'église
/ rue du Maréchal Foch, une succession de montées relient la ville basse a la
ville haute. On retrouve des ambiances similaires dans certains espaces pu-

blics sur la rive opposée, la rue et chemin du Port ou I'impasse Victor Hugo,

imp. de la Minoterie, mais encore rue Mondésir et passage Carnot.

PRINCIPALES COMPOSANTES
PAYSAGERES

- La ville en vis-a-vis sur les deux versants/rives du canal de Haute-Perche
- Limité par le relief qui méne a la ville haute (c6té nord) et a Gourmalon
(coté sud).

PRINCIPALES CARACTERISTIQUES
URBAINES

- Bati aligné et orienté vers le port.
- Réseau de rues, ruelles et escaliers qui relient la ville haute au port.

PRINCIPALES CARACTERISTIQUES
TYPOLOGIQUES DU BATI

PATRIMOINE
PATRIMOINE BATI D'INTERET

- Bati traditionnel (maisons basses de faubourgs, maisons de bourg, mai-
sons et immeubles de ville, maisons de maitre, batiments industriels) et
époques variées (XVIIIe, XIXe, XX?)

- Quelques édifices emblématiques remarquables (Chateau, Casino, mino-
terie...)
- Bati traditionnel de qualité

SEQUENCES URBAINES D'INTERET

- Rue de la Source

PETITS ELEMENTS DE PATRIMOINE

MURS D'INTERET

- Le long des escaliers qui relient la ville haute

ARBRES D'INTERET + ALIGNEMENTS

- Trés rares sujets

SEQUENCES NATURELLES D'INTERET

POINTS DE VUE REMARQUABLES

- Vers la mer au loin, vers la ville haute et Gourmalon
- Depuis le pont du 8 mai 1945

ESPACES NATURELS D'INTERET
BOISEMENTS, PARCS, JARDINS...

- Le front boisé autour du chateau vu depuis le pont du 8 mai 1945 (pont
qui franchit le canal)
- La végétation présente en bord du canal (sur I'espace public)

ESPACE PUBLIC D'INTERET
HISTORIQUE, GEOGRAPHIQUE ET/OU
STRATEGIQUE

- Les quais
- Escaliers remontant vers la ville haute

COURS D'EAU, PASSAGE SOUTER-
RAIN

- Le canal comme centralité

PASSAGES PIETONS

Le Centre ancien - La Ville basse - Le Port
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PROBLEMATIQUES

ENJEUX PATRIMONIAUX

PRESCRIPTIONS,
RECOMMANDATIONS

Urbaines et paysageéres :
- Impermeabilisation des sols et disparition des espaces végétalisés (Mole)
- Espaces publics disparates et chargés en mobilier urbain.

Bati :

- Banalisation bati par des interventions inadaptées (erreurs de restauration)
- Perte des éléments caractéristiques du bati, effacement des spécificités.

- Nouvelles constructions pouvant dénaturer le paysage urbain.

- Devantures commerciales hétéroclites et parfois peu qualitatives.

Patrimoine urbain et paysager :

- Limiter 'imperméabilisation des sols.

- Préserver la silhouette urbaine, en particulier assurer la volumétrie de toiture
cohérente, limiter les émergences parasites.

- Limiter le mobilier urbain.

- Préserver les vues et I'accés depuis I'espace public sur le port.

- Préserver les caractéristiques du patrimoine bati et révéler les vestiges an-
ciens - assurer la lecture stratigraphique de l'architecture.

- Mettre en valeur les fagades commerciales.

- Mettre en valeur les jardins en pente, les montées et escaliers.

Patrimoine bati :

- Conserver les spécificités du patrimoine bati dans toutes ses composantes
(composition architecturale, matériaux, décors...)

- Restaurer le patrimoine bati dans une mise en ceuvre traditionnelle, en
concordance avec le programme d'origine et I'époque du bati.

- Eviter la banalisation de I'architecture par des interventions inadaptées

- Inscrire une qualité architecturale en adéquation avec le tissu urbain consti-
tué, de maniere a assurer la meilleure transition avec I'existant.

- Accompagner le renouvellement urbain ponctuel et les nouvelles construc-
tions de maniéere a garantir une adéquation au caractere identitaire de
chaque secteur.

Réglement graphique (inventaire et zonage) :

- [dentifier tous les éléments d'intérét

- Identifier les arbres et jardins

- Identifier les vues remarquables

- Identifier les quais en «espace public..»

- Limiter les hauteurs des constructions dans les angles de vue

- Repérer les immeubles a requalifier (rdc transformé, devanture a requali-
fier...)

- Identifier les anciennes cours traversantes du Port

Réglement écrit :

- Limiter I'imperméabilisation des sols.

- Réglementer la qualité des toitures.

- Réglementer les devantures commerciales.

- Réglementer 'occupation de l'espace public par les commmerces.

Le Centre ancien - La Ville basse - Le Port

La topographie de I'amphithédétre du po
jets)

La disparition de la végéetation sur le Méle, remplacée par les voitures

Des espaces publics tres impermeéabilisés et chargés en
mobiliers urbains

La banalisation du bati
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CARACTERISTIQUES

DELIMITATION

«Presqu'’ile» délimitée par la rue de la Source dont I'axe du bd Thiers est la
colonne vertébrale.

Au Nord de cet axe est exclue la partie faisant I'objet du secteur port. Au Sud
les secteurs de lotissement récents a I'Est de la rue de Bel-Air, rue Rapine
jusqu’a la rue Jean Courot.

DESCRIPTION

Ambiance de cité jardin, ou de ville-jardin, caractéristique (composition, traite-
ment des carrefours, homogénéité, ambiance de jardin débordant sur I'espace
public)

PRINCIPALES COMPOSANTES
PAYSAGERES

- Ala confluence du canal de Haute Perche et de I'Océan.

- En promontoire sur la mer (le caractére unitaire affirmant I'effet d'une sorte
de presqu’ile).

- Ambiance boisée cété Nord, que 'on retrouve jusqu’au rivage, sur l'espace
public (jardin de Gourmalon mais aussi le long de la promenade apres la
petite base nautique vers I'océan).

PRINCIPALES CARACTERISTIQUES
URBAINES

- Ambiance balnéaire : architecture, cléture, végétation liées.
- Unité par composition urbaine.

- Tracé des voies organisées.

- Vues vers la mer et la ville privilégiées.

- Absence de trottoirs et clétures de qualité.

PRINCIPALES CARACTERISTIQUES
TYPOLOGIQUES DU BATI

PATRIMOINE BATI D'INTERET

- Nord-ouest : villas sur grandes parcelles.
- Nord-est : village pécheurs
- Reste du secteur : villas plus modestes et plus récentes

PATRIMOINE

- Villas remarquables
- Catalogue de villas de 1850 a nos jours

SEQUENCES URBAINES D'INTERET

- Bd Thiers

PETITS ELEMENTS DE PATRI-
MOINE

- Portails de qualité
- Kiosques

MURS D'INTERET

- Clétures des villas sur corniche et sur les rues.

ARBRES D'INTERET + ALIGNE-
MENTS

- Arbres isolés de belle taille.
- Alignements d’'arbres bd Thiers.

SEQUENCES NATURELLES D'IN-
TERET

POINTS DE VUE REMARQUABLES

- Nord : vue vers le chateau et la ville
- Quest et Sud : perspectives lointaines vers la mer.

ESPACES NATURELS D'INTERET
BOISEMENTS, PARCS, JARDINS...

- Sentier cotier et corniche paysagére et balnéaire
- Boisements sur parcelles privées
- Jardins

ESPACE PUBLIC D'INTERET
HISTORIQUE, GEOGRAPHIQUE ET/
OU STRATEGIQUE

- Rue Alfred Benoit
- Bd Thiers

COURS D'EAU, PASSAGE SOUTER-
RAIN

- Source de Gourmalon

PASSAGES PIETONS

- Sentier cotier

Gourmalon




Gourmalon

PROBLEMATIQUES Urbaines et paysagéres :

- Diminution du couvert végétal.

- Imperméabilisation des sols.

- Banalisation des clétures : surélévations, matériaux inadaptés, portails...
- Division parcellaire.

Bati :

- Banalisation bati par des interventions inadaptées (erreurs de restauration)
- Perte des éléments caractéristiques du bati, effacement des spécificités.

- Nouvelles constructions pouvant dénaturer le paysage urbain.

ENJEUX PATRIMONIAUX Patrimoine urbain et paysager :

- Préserver le couvert végétal.

- Limiter I'imperméabilisation des sols.

- Préserver les cones de vue entre les constructions.

- Préserver la forme urbaine dans la composition originelle du lotissement.
- Préserver le cadre paysager formé par les jardins et plantations.

- Préserver les rapports pleins-vides des parcelles.

- Préserver les clotures qualitatives et assurer une continuité et une qualité
d'ensemble dans le traitement des nouvelles clétures.

- Préserver les éléments patrimoniaux qui accompagnent le bati et participent
a la qualité paysagére (murets, grilles et clétures, kiosques...)

- Préserver et conforter 'ambiance de cité-jardin.

Patrimoine bati :

- Conserver les spécificités du patrimoine bati dans toutes ses composantes
(composition architecturale, matériaux, décors...)

- Restaurer le patrimoine bati dans une mise en ceuvre traditionnelle, en
concordance avec le programme d'origine et I'époque du bati.

- Eviter la banalisation de I'architecture par des interventions inadaptées

- Inscrire une qualité architecturale en adéquation avec le tissu urbain consti-
tué, de maniére a assurer la meilleure transition avec I'existant.

- Accompagner le renouvellement urbain ponctuel et les nouvelles construc-
tions de maniéere a garantir une adéquation au caractere identitaire de
chaque secteur.

PRESCRIPTIONS, Reéglement graphique (inventaire et zonage) :
RECOMMANDATIONS - Identifier tous les éléments d'intérét

- Identifier en particulier, les arbres, parcs et jardins, clotures.
- Identifier les vues entre les constructions

1230 - PORNIC (L.-).) = Les Chi

|
Réglement écrit :

- Limiter les sols imperméables.

- Réglementer et limiter la division parcellaire.

- Réglementer lI'implantation (recul, limites...) et le gabarit pour préserver la
forme urbaine et les vues.

. . L (.
La perte des éléements caractéristiques du bati
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Immouble classé ou inserit au titre dos monumants historiques

.Lulﬂmmm“tlmmwommmm historiques sont identiéés par bo logo des
monuments historiques, maiue déposéa par FEG & Ninatitul national de la propridd industrielle INPT) sous le
Ao 4399557

- Les immeubles ou parties d'immeubles batis ou non bétis protégés a
conserver, a restaurer et & mettre en valeur :
Les symboles. suivants i bitis ou non baEs protégés, &
consenver, 4 restaurer ou 4 medire en valeur comme lenmaselu titre.. Cette indication n'a pas éi répétde &
chadgue Bem afin simpiBier 1a lecture.

Immeutile bati dont les parties extérieures sont protégées (lacades, tolures, ooy
compris e second anuvie)
Laplat gris foncé les immeubles bitis dont ks parties extéieures sont protégées - I sagit de la
protection telle qu'ebe peut dtre mise en ceuvre dans un PVAP ou dans un PLU.

— Mur do soutbnement, rempart, mur de cléture

Ce symbole s'applique aux éléments batis lindaires, Pﬁ&’l“l’ﬁlﬁl\ il pell s‘applquer aux cas (rares), ol seule
Ia fagade principale est probégée. sans 1a toilure, né la fagade amié

ji{ Elément extérieur particulier (potail, ciobure, puls, fontaine, statie, décor, s )

Ces déments extérieurs poncluels sord des dhments bt protégés quil nest pas possible de représenter par
un apiat oy couleur

Létoile renvoie 8 une bste précise intégrée aux pioes écries du régiement ou au document graphique. Un
indice, & rappeler dans la kgende du plan, peut étre aoutd pour des @léments récuments o sle

AlAkh ks, Sequence, urbaine

Ce symbole s'applique aux lindaines. urbains. ayant Lne valeur densembie & T ou & restaurer. Ces
lindaires. des i protépés en tart que 1ef | il s'agit de protéper un
Paysage Lhain en tratart les gabarts et mlwnauxan Imeneubies existants cu & construing

frvvvye Séquence naturedle (front rochews, falase. eic)

La stquence naturelie soukgne los caractinistioues paysagines du termisre qu'l oSt nécessaine de protéger ot
| de mettre en valewr

Espace boisé clssé

Les espaces boisés classés relvent du code de Nurbansme (art L 1131 et suvants). lls ont cependant été
mairtenus dans 1a légende des PVAR, car ds consttuent une information Impanante en lermes de protection
| des espaces non bétis.

Les e3paces DoSés classés sont une profection ks fore oS 0SPaces non DAbS, qu peut Sapplquer
|égatemart & des artres isolés, des haes ou réseaux de hakes ou des plantations daiignements. Larcle
|L 1132 dispose que « le it leud chary o feuk mods e g0l
o ratune & ta [ i criben ch »

Parc ou jardin de pleine terre.

Les parcs ou jarding de pleine teTre désignent LN FaMT cu un Brdin protégé par e FVAR Le jardin de pleing tere
parmet d'accueilir Un arbne de haute Ie qus poUNa &'y développer nommalement

Les jarding ce pisine teme se dusnguent des espaces kores 4 dominante végetale qui peuvent tre des jarding.
| s chates

Espace libre & dominante végétale

Les espaces lires & dominante végétale of peuvent dtre des jarding sur dalies, & i différence des jarding oo
plaine terre. s ont géndralement une épaisseur da terme Moindre qus n'intendit pas i création d'un panere A
| rasngamme (aves des buss par exeirple)

| Prves Séquence, ou égétal

| Ce symibole désh BgeétaL, dort linérét réside dans |a compostion densemble
uuwjlh uenswwnw manﬂmmmw

. Arbre remarquable ou autre élément naturel (grofie. rocher, efc)

Les artres remarquabies cu autre élément naturel (grofte, recher, etc ) sont ks Sémants majeuns ouU patnmone
raturel Un arbre remarquable ne doit pas #tre abattu, sauf dans des cas de force majeure, arxdsmeo«pnﬂm
démontrart ke caracténe dangereu de Farbre. I dait en prncipe dtre remplace par un sujet dquvaie

D Place, cour ou autre espace libre & dominante minérake

des espaces non bis ot nconstructibies, WMenlmrquwllmwmﬂ
|Wrtummnmhwuummnvm (calades, pavis, oic )

| Cours d'eny, Atand Jatiqu

Point d'sau ou source
Passage d'esu souterrain
identifiant e

poirt deau ou mmmma utdisd quand il Ny & ma’uchﬂocluw utour S\IH‘W unputs, l'étode qui
idertiie los dléments extérieurs parmicubers sera privigite

3- Immeubles non protégés :

régles générales en mati

Les immeubles bdlis figurent en gns clar Ces immeubies pewvent 8lre consends, amélonds, démolis ou
rempiaots. || e8! rappelé quls sant sourmis aux rbgies géndrales en matibre de qualté architecturale, urbaine et
. En cas de démolition, des prescriptions peuvent encadrer leur remplacement

Les éhéments ayart s I\eau peuwm euedesmmdepmmne mportants. D&ndummm sies |

Immeuble bati punmlﬂn eemM améliore, «mell ou remplace, soumis m:.
de g

l:l Mmbﬂeunﬁ!ﬁﬂm!h.swmhuxrwnm«dnmmﬁmde

mmwmwwwwenmmmmmmmam amebores, constnuits. || est
rappel: qUils sont sourmis Aux réges générales en matiire de quakté archiectucale, Libaine e paysagére. Des
presciptions peuvent encadrer lewr évolition

4- Conditions particuliéres d'intervention, d'aménagement ou de
construction :

| ® Immeaubie bitl ou nen bitl & requalifier

| Ce symbole indique les requalfications prévues A Farticle L 631-4 du code cu patrimoine.

| A riverse o PEMy, le PVAR ne pet impossr de modification i de dimoltion Le symbale & capendant ¢t
| chiclind pour sigrifier Mobjectif atterdu damdioration du ou des mmeubles batis ou non bitis | i faut pouoir
|encourager [améboration du tissu existant Par aillews, e PVAP s'aoutant au PLU, § conviendrait que le

| L ectil.

| Nota : oo qui ast projsté ast hachund pour se diSNgUeY e qui 85t proddod (done an princips, axistant)

|| Espacevertacréerou requalifier

Les hachures concerment ce gu est rendu obigatcie par prescrplion du FVAP - la codation d'espaces verls
et 81re exigle.

1 peut s'agif également despaces libfes non protégés, dont la requalfication es! nécessaine pour 1o mise en
valewr du pafnmome. Cetle prescription est appicable fant aux espaces privis quai espaces publcs
« Cuverts » - cours, mads, boulevards, etc Les plantatons dalgnement & réaliser pourront apparaiire sous i
[ hachurée

Dens lotyectif de favoriser ou renfiorcer 3 présence de la nature en vilke, Ce graphisme peut dtre uslisé pour
prescrive la végétalsation des tofiures lerasses. Dans ce cas, ks hachures vertes se superposent & Taplat gris
| laie

Place, cour, ou autre espace libre & dominante minérale & créer ou & requalifier

Los hachures
wawuﬁpmnmsa uouwel- mrduhpw imumm.

|nm s'agir également despaces libres non protéges, dont ta requalificaton est nécessaire pour @ mise en
| vatewr du patrimoine

o PVAP - [a critation de places, de cours |

I | Limite imposé de
Le trait plein impose une implantabon sur 1 ligne. Il es! géndralement ublisé SUF rue, POUT IMpOSer uUn
abgnement des fagades.
|L-mpn.u.«mmm-pmmnmmmmuuqmunnunpnnmqumwmnlmm
construction

wendfB...  Houteur maximaie de fatag

Lindication dune haudew maximale de faltage peut étre nécessare afin de des. vues ou une
perspective. Le it pointillé désigne une hauteur rvmumale- de falage ou de comstruction (exemple des
attiques) @ ne pas dépasser

Les chifires pricisant la hautewr madmale sont une faculté et non une obiigation. En revanche, s'is sont
indigués, is s'mposent. |l est alors souhatable de prévoir une marge dans les plces écrtes du réglement, afin
idu donner de 18 soupiesse par rBEON 8 I8 hauteur indiguée.

| < Point de vue, perspectives & préserver ou 3 mettre en vabeur
| Ce symbola permet notamment de probéger LN point de vue SUF UN MOMUImeNt ou un leu remarguabie dars les
|zones ol o de elles esl poasbie
!npeuegdamrl!mmlmédammmﬂeDeh.mrm&memlnrampelmdhnpmﬁnelproﬁ-gﬂla
vue qui apparalt depus 1a rue sur des immeubles protégés (par Fempio dune grille ajounte plutdt quune pare
Ploine)

W est souhatabie de Wmsmwa.me«awmmmmmwmm
guapﬂmepomp@me«oew probépé e, e

ArArdr4F  passage ou Naisen plétonne & malntenis cu & créar

De maniére générale le « passape » visa plutdt un emvironnement wrbain alofs que 1a « lialson ptonNe »
rural, & instar e

2.2 REGLES LIEES A LINVENTAIRE

A lintérieur du périmétre du SPR (tous secteurs confondus), chaque
batiment, élément construit et espace libre est classé en fonction de sa
valeur qualitative.

A cette valeur correspond des regles et recommandations spécifiques et
adaptées.

Le nouveau PLU de Pornic a largement intégré les éléments de patrimoine
identifiés dans I'étude préalable du SPR et lors des études du service patri-
moine.

Ainsi, le document graphique du PLU fait déja apparaitre beaucoup d'élé-
ments du patrimoine urbain et bati (édifices remarquables, patrimoines ur-
bains et/ou balnéaires, éléments isolés, murs...), mais aussi paysager (arbres
remarquables, boisements, frange littorale...)

Accompagné du reglement écrit, ce repérage cartographique a déja un im-
pact fort sur la préservation du patrimoine de la ville.

Le PVAP permet d'y ajouter d'autres éléments : espaces libres et cours, élé-
ments liés a la présence de l'eau, points de vue, passages piétons.

La classification des éléments batis et non bati identifiés au document gra-
phique est explicitée dans les pages suivantes.
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DESCRIPTION / QUALITES

EXEMPLES

Bati protégé / a requalifier / non protégé

ENJEUX

PRINCIPES
REGLEMENTAIRES

Bati
protégé

DEFINITIONS :

Immeuble dont les dispositions d’origine sont
lisibles et intéressantes, représentatif d’'un type
architectural

A conserveé tout ou partie de sa modénature

A conservé des détails intéressants et/ou relatifs a
une typologie particuliere

Est représentatif d'une typologie particulierement
ancienne (médiéval / Ancien Régime), ou d'une
typologie assez rare a Pornic

Releve d'un programme particulier et intéressant

Fait partie d'une séquence ou d'un ensemble ur-
bain

Est structurant dans I'llot ou @ un emplacement
stratégique (angle, ..)

A une volumétrie cohérente dans I'épannelage
urbain

RAPPEL PROTECTION
INITIALE (PLU) :

- Edifice remarquable

- Patrimoine urbain et/ou
balnéaire

ENJEUX :

- Préserver les différents
types d'architecture ca-
ractéristiques des divers
quartiers, typologies et
époques

- Entretien et restauration
- Retrouver les éléments

de détails perdus (modé-
nature, menuiseries...)

- Démolition interdite

- Suppression de décors,
modénatures, interdite

- Entretien et restau-
ration suivant les tech-
niques adaptées

- Modifications légeres
autorisées

- Extensions autorisées

Bati a
requalifier

®

Immeuble dont les dispositions d’origine ne sont
plus complétement lisibles, représentatif d’'un
type architectural

A conservé des détails intéressants et/ou relatifs a
une typologie particuliere

Est représentatif d'une typologie particulierement
ancienne (médiéval / Ancien Régime), ou d'une
typologie assez rare a Pornic

Releve d'un programme particulier et intéressant

Fait partie d'une séguence ou d’'un ensemble ur-
bain

Est structurant dans l'llot ou a un emplacement
stratégique (angle...)

A une volumétrie cohérente dans I'épannelage
urbain

RAPPEL PROTECTION
INITIALE (PLU) :
non identifié

ENJEUX:

- Retrouver une quali-
té architecturale per-
mettant d’'améliorer la
lisibilité des spécificités
d'origine.

- Dispositions facilement

restituables (par analogie
ou état documenté)

- Démolition interdite

- Amélioration de I'état
modifié (restitution de
décors, modénatures,
ouvertures, menuiseries)

- Restitution de I'état
d'origine

- Extensions autorisées

Bati non
protégée

L

Immeuble modeste, trop dénaturé, trop récent,
en rupture

Est de facture trés modeste ou « banal » des le
départ

Est relativement récent (a définir)

Est trop dénaturé pour qu'un « retour en arriere »
soit envisageable

Est en rupture de | 'échelle urbaine (a définir)

Non protégé
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Bati protégé / spécificités

Quelques précisions sont nécessaires concernant le patrimoine bati protégé, afin de nuancer les prescriptions dédiées a ce bati, en fonction de sa

composition d'origine et de sa position sur la parcelle.

Ainsi, certains batis ont été repérés en tant qu’ «objets finis», ce qui implique une limitation des modifications et extensions possibles.
Les autres batis possedent différents types de facades (principales ou secondaires), qui entrainent, elles aussi des prescriptions particulieres.

Toutes ces nuances sont explicitées dans le tableau ci-dessous :

DESCRIPTION

PRINCIPES

REGLEMENTAIRES

Objets finis
(voir liste page suivante)

DEFINITIONS :

Immeuble congu, dés son origine, dans sa globalité, selon une implantation sur sa
parcelle (jardin et clos), un volume et une composition formant un ensemble complet
et cohérent. Toutes ses fagades sont ornementées et présentent un décor remarquable
par 'agencement des matériaux et des modénatures ; ce sont des fagcades de repré-
sentation.

Les éléments constitutifs de I'espace extérieur (parc, allées, murs de cldture, annexes...)
et le rapport du bati a I'extérieur (rapport au sol et au ciel, ouverture a l'air, a la lumiere,
a la vue, le cadrage des vues extérieures depuis l'intérieur) font également partie de cet
objet.)

- Extensions interdites

- Modification de fagade interdite (ajouts et suppressions
d'éléments types balcons, marquises... de baies, réduc-
tion ou élargissement de baies)

Fagades de représentation
(fagade principale)

DEFINITIONS :

Facade principale et généralement d'entrée d'un batiment, qui, par son traitement ar-
chitectural, permet d'identifier la fonction et la symbolique de ce dernier. Elle exprime
également la maniere dont le «propriétaire des lieux» veut se présenter aux visiteurs et
les accueillir. Il s'agit généralement de la fagade la plus soignée de I'immeuble, qui par
sa composition et ses ouvertures (nombre, taille, forme) permet d’affirmer une «expres-
sion» du batiment.

Certains immeubles possédent plusieurs fagades de représentation :

- Bati « objet fini », dont toutes les facades sont « de représentation »

- Bati situé entre la voie et le littoral sur la corniche

- Bati situé en limite entre le Bourg castral et la Cité portuaire (Ville basse), dont la
facade sur voie participe a 'ambiance urbaine, et dont la facade arriére, visible depuis
la mer et le quartier de Gourmalon du fait de la topographie de la Ville participe a la
silhouette urbaine.

- Extensions interdites

- Modification de fagcade interdite (nouveaux perce-
ments)

Facades secondaires

DEFINITIONS :

Toutes les autres facades, qui ne sont pas « des facades de représentation ». Elles sont
généralement traitées de maniere plus sobres (modénature plus simple, matériaux
moins onéreux...) que cette derniere.

- Extensions autorisées sous réserves que leurs volumes
s'integrent harmonieusement au bati existant

- Modification de facade autorisée a condition de res-
pecter la composition de facade héritée de I'époque de
construction
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LISTE DES « OBJETS FINIS »

La Garantonne (ex. Villa Charpentier)

34 rue des Sablons
Sainte-Marie al

Les Roches

36 boulevard de I'Océan
Noéveillard g3

Ar Bosven (ex. Villa La Brise)

17 corniche de Gourmalon
Gourmalon n19

Saint-Michel

30 rue des Sablons
Sainte-Marie a3

Magdalena

38 boulevard de 'Océan
Noéveillard g5

Villa Rosa (ex. Chalet Clemenson)

2 rue Jean Courot
Gourmalon vi

Ker Maloute

8 rue des Roses
Sainte-Marie al6

Chambly

\| 26 avenue de la Noéveillard

Noéveillard d2

Le Vallon (ex. Ker Menoz)

78 boulevard Thiers
Gourmalon v2

La Cote

6 boulevard de I'Océan
Sainte-Marie d1

Les Perriéres

4 rue Daniel Clostre
Cracaud b4

Ker Tanniou

21 corniche de Gourmalon
Gourmalon v4

Le Courtil

25 boulevard de 'Océan
Sainte-Marie ell

Del Monte

2 chemin du Port
Gourmalon a7

Les Goélettes

23 corniche de Gourmalon
Gourmalon vs

Héliopolis

10 avenue des Grandes Vallées
Grandes Vallées c5

Les Pins

53 boulevard de I'Océan
Noéveillard b2

Bel Abord

2 rue Bocandé
Gourmalon hl

Roche Gann (ex. Chalet Marguerite)

2 rue Alfred Benoist
Gourmalon nl

Ker Mylio

27 corniche de Gourmalon
Gourmalon v9

Castel Houlen

88 boulevard Thiers
Gourmalon vi0

Vigie Notre-Dame (ex. Ker Marathe)

57 boulevard de I'Océan
Noéveillard b5

Ker Edith

1rue Guynemer
Noéveillard b9

Atys (ex. Villa Louise)

10 rue Alfred Benoist
Gourmalon n5

La Tempéte

1rue Gambetta
Gourmalon zb6

Ker Odette

32 boulevard de I'Océan
Noéveillard gl

Le Sorbier

64 boulevard Thiers
Gourmalon n14

Les Pipons

47 boulevard de I'Océan
Noéveillard a5

Les Bruyéres

615 corniche de Gourmalon
Gourmalon n15




DESCRIPTION / QUALITES

DEFINITION :
Ensemble bati homogeéne participant a une co-
hérence urbaine

Immeubles qui ont une volumétrie cohérente dans
I'’épannelage urbain

Immeubles qui ont une typologie similaire (gabarit,
proportions, composition de facade, décors)

Certains de ces immeubles peuvent étre protégés
(a réhabiliter ou pas) et d'autres pas. Dans tous les
cas la ségquence devra étre préservée

Séquence, composition, ordonnance architecturale ou urbaine

EXEMPLES

ENJEUX

RAPPEL PROTECTION
INITIALE (PLU) :
Séquence urbaine
remarquable

ENJEUX:

- Maintenir le principe
d'implantation, du gabarit,
de la composition archi-
tecturale...

- Conserver une unité:
typologie, couleur des
enduits...

- Restitution d'un élément
dans les mémes disposi-
tions en cas de disparition.

PRINCIPES
REGLEMENTAIRES

- Modification de vo-
lume, de composition
de facade, suppression
de décors, modénatures,
interdites, sur les im-
meubles conservés

- Découpage parcellaire,
implantation, gabarit,
composition de fagade,
modénature... imposés
pour les construction
neuves
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DESCRIPTION / QUALITES

DEFINITION :
Ouvrages en magonnerie traditionnelle, héritage
du patrimoine historique

TYPOLOGIES :

1- Murs de délimitation (cl6tures, portails et orne-
ments traditionnels)

lls s'agit aussi bien de murs traditionnels de type
ruraux hérités du passé, que de beaux murs des
belles villas balnéaires, dont certains portails monu-
mentaux sont identifiés comme «élément extérieur
particulier»

2 - Murs de souténement (souténement, remparts,
terrasses)

3 - Murs de corniche (terrasses et belvéderes des

jardins historiques balnéaires)

(PRINCIPALES) LOCALISATIONS :
Tout le périmetre SPR

Mur de souténement, rempart, mur de cléture

EXEMPLES

ENJEUX

RAPPEL PROTECTION
INITIALE (PLU) :
Mur, muret, cloture

ENJEUX:

- Préserver les murs de sou-
tenement et de clbture, qui
participent a la qualité des
espaces et des continuités
visuelles du bourg castral
et de la ville balnéaire

1- Risque de banalisation
des ouvrages, par des
propriétaires cherchant a
masquer la vue depuis l'es-
pace public, suppression
des claires-voies et mou-
charabiehs

2 - Dégradations, éboule-
ments

3 - Erosion littorale

PRINCIPES
REGLEMENTAIRES

- Démolition interdite

- Entretien et restau-
ration suivant les tech-
niques adaptées

- Transformations
consenties a la marge
avec emploi exclusif de
matériaux des murs

ou présents dans les
constructions d'origine
a proximité (habitations,
annexes).

Préservation des portes
et portails courants (non
identifiés comme «élé-
ment extérieur particu-
lier»)
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DESCRIPTION / QUALITES

DEFINITION :

Eléments isolés présentant un intérét patrimo-
nial par leur rareté, leur signification par rapport
a une activité ou une fonction aujourd’hui dispa-
rue (puits, citernes...) ou par leur qualité architec-
turale (kiosques, portails...)

TYPOLOGIES :

1- Constructions ornementales et religieuses
(kiosques, petites fabriques, croix...)

2 - constructions fonctionnelles (puits, portails, etc.)
3 - Ouvrages maritimes (quais, escaliers, apponte-

ments, cales etc.)

(PRINCIPALES) LOCALISATIONS
1et 2 Dans tout le périmeétre SPR
3 littoral

EXEMPLES

Element extérieur particulier

ENJEUX

RAPPEL PROTECTION
INITIALE (PLU):
Elémentisolé

ENJEUX:

- Préserver les vestiges et
les éléments particuliers,
quiaccompagnent le
patrimoine bati et pay-
sager, et participent de
la qualité et de l'identi-
té urbaine et paysagere
des lieux.

- Risque de banalisation et
de disparition

PRINCIPES
REGLEMENTAIRES

- Démolition et modifica-
tion interdites

- Entretien et restauration
suivant les techniques

adaptées

- Déplacement interdit
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DESCRIPTION / QUALITES

DEFINITION :
Présence visible du rocher en ville (« pris » dans le
tissu urbain), a I'exclusion du front rocheux littoral.

(PRINCIPALES) LOCALISATIONS
Bourg castral et ses abords

EXEMPLES

Séquence naturelle (front rocheux)

ENJEUX

RAPPEL PROTECTION
INITIALE (PLU) :
Roche affleurante

ENJEUX:

- Maintenir la cohérence
urbaine de I'ancien bourg
castral et en particulier son
front rocheux, vestige et
élément particulier parti-
cipant de la qualité de ces
espaces.

- Risque de démolition
partielle ou totale et d'oc-
cultation

PRINCIPES
REGLEMENTAIRES

- Démolition interdite

- Occultation interdite
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DESCRIPTION / QUALITES

DEFINITION :

Boisements / Bosquets présentant un intérét
patrimonial, paysager et/ou environnemental
fort.

Les espaces boisés classés relevent du code de
'urbanisme (art. 113-1 et suivants). lls ont cependant
été maintenus dans la légende du PVAP, car ils
constituent une information importante en termes
de protection des espaces non batis.

(PRINCIPALES) LOCALISATIONS

De nombreux espaces boisés classés sont déja
arrétés sur la corniche de la Noéveillard et de Gour-
malon, et concernent particulierement les jardins
historiques balnéaires.

EXEMPLES

ENJEUX

RAPPEL PROTECTION
INITIALE (PLU) :
Espace Boisé Classé

PRINCIPES
REGLEMENTAIRES

Réglementé dans le
PLU

Espace boisé classé
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DESCRIPTION / QUALITES

EXEMPLES

Parc ou jardin de pleine terre / Espace libre d dominante végétale

ENJEUX

PRINCIPES
REGLEMENTAIRES

Parc ou DEFINITIONS : \Voir RAPPEL PROTECTION INITIALE (PLU) : - Inconstructibilité, sauf en
jardin de Parcs ou jardins arborés de pleine terre (sol planches - Boisements coeurs d'flot cas de restitution d'éléments
pleine terre | vivant et en bon état fonctionnel). pages sui- - Frange littorale anciens disparus et docu-
Il s'agit en général de jardins historiques et/ou vantes mentés
TYTIT] situés sur la frange littorale.
eseese ENJEUX : préservation et valorisation des espaces et des sols | - Excavations interdites
TYPOLOGIES et (PRINCIPALES) LOCALISATIONS : Dans le bourg castral et la Cité portuaire : - Abattages réglementés
- Préserver la cohérence urbaine de I'ancien bourg castral et les | comportant replantation a
- Jardin sur la corniche situé entre le front littoral et spécificités de I'enceinte « en levée de terre », qui marque la li- | Proximite.
la construction principale. mite du bourg castral : S o
- Jardin historique, dans sa globalité lorsqu'il forme - Conserver et vanrfser les !evégs de terre de la Ville Haute. A Eaz(igersleqsds rlngnCS) hllii(;l;lgig-es
écrin autour d'un bati protégé «objetfini», ou partiel - Conserver et valoriser les jardins suspendus au sud de la Ville Haute. tion de démolir le'S ouvrages
lorsgqu’il accompagne un bati patrimonial courant. - Conserver les grands jardins de domaines. de maconnerie type esca-
- «Levée de terre» formant l'enceinte au nord et Dans la Ville balnéaire : liers, terrasses etc.
:’eriﬁs ;3??5222:‘; Iaei ﬁfn\ﬁgst SL‘JJ Ifaraz;[errwock;rgil:; - Préserver la cohérence paysageére et urbaine de la Corniche et | _ Aménagements limités a:
tral. de Gourmalon. nouvelles allées, installations
castra ) o o - Préserver la «structure» des jardins historiques (trame arborée, | de sécurité ou accessibilite,
- Jardin d'angle significatif pour la composition vues..) : réseaux..
urbaine de Gourmalon. - Conserver et valoriser le couvert arboré.
- Conserver et valoriser les jardins de corniche, leurs murs de clétures en
moellons de pierre, portails et autres éléments isolés d'origine et d'intérét
patrimonial.
Espace libre | Espaces ou jardins, qu'il convient de conser- Voir RAPPEL PROTECTION INITIALE (PLU) : - Constructibilité limitée :
a ver en tant que structures d’intérét paysager planches - Boisements coeurs d'flot restitution d'éléments an-
dominante | et également en tant qu’espaces de nature en pages sui- - Frange littorale ciens disparus et documen-
végétale ville participant a la fraicheur et a la qualité de | vantes tés, terrasses, piscines en-

celle-ci.
TYPOLOGIES et (PRINCIPALES) LOCALISATIONS :

- En centreville:jardins identifiés en tant que struc-
tures historiques d'intérét, en coeur d'ilots.

- Sur le littoral : viennent compléter les parcs et jar-
dins de pleine terre, afin de maintenir une porosité
maximale, tant visuelle que fonctionnelle.

- Sur 'ensemble du périmetre du SPR: jardins d'ac-
cueil ou jardins «de devant» situés entre l'espace
public et la construction, ainsi que les jardins laté-
raux voire arrieres, lorsque le jardin met en valeur
des facades principales du bati protégé.

ENJEUX : préservation et valorisation des espaces et des
vues

- Préserver la cohérence urbaine de I'ancien bourg castral » par
la protection des coeurs d'ilots (espaces urbains « en creux »).

- Préserver la cohérence paysagere et urbaine de la corniche et
les spécificités du couvert arboré.

- Assurer la continuité paysageére.

- Préserver et valoriser les jardins d’accueil ou « de devant »

- Préserver et valoriser les points de vue (vers et depuis I'océan)
et les percées visuelles vers les coeurs d'flots

terrées, abris, préaux, petites
annexes

- Abattages réglementés
comportant replantation a
proximité.

- Aménagements limités a :
espaces de stationnement,
nouvelles allées, installations
de sécurité ou accessibilité,
réseaux...
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IDENTIFICATION DES PARCS ET JARDINS DE PLEINE TERRE Carte 2:
ESPACES LIBRES A DOMINANTE VEGETALE - Tous les jardins sur la corniche sont identifiés en parcs et jardins de pleine terre,
hors EBC, afin de reprendre la Frange littoral du PLU.
- A ceux |3, s'ajoutent : les jardins historiques hors front de mer et les jardins ac-
Carte1: LES « ACQUIS DU PLU » : Le PLU prévoit (déja) une protection forte de la Frange compagnant un patrimoine bati (en gris foncé), également repérés commme : parcs et

littorale et du secteur SPR, gu'il convient aujourd'hui de préciser et d'affirmer. jardins de pleine terre. En rouge sur la carte.

Enrouge: périmeétres des jardins historiques identifiés par les Services de la Ville de Pornic. - Certaines parcelles, situées en dehors de ces deux protections majeures (Frange lit-
gu'ils accompagnent les villas balnéaires sur le littoral, ou bien gu'ils traduisent la forme torale ou parcelles attenant a un patrimoine bati devenant «jardins de pleine terre »),
urbaine du bourg castral dans le centre ville. sont identifiées en « espaces a dominante végétale, en jaune sur la carte.

Dans le détail, quelque subtilités viennent compléter la définition précise de ces diffé-
rents espaces (voir page suivante)

ESPACES BOISES CLASSES

ESPACES BOISES CLASSES ESPACES NON CONSTRUITS
4 PRESERVER
[FRANGE LITTORALE DU PLU)

PERIMETRES JARDINS HISTORIQUES IDENTIFIES

Carte 1: repérage des jardins historiques sur le reglement graphique du PLU

ESPACES NON CONSTRUITS
4 PRESERVER
(FRANGE LITTORALE DU PLU)}

Carte 2 : repérage des Parcs et jardins de pleine terre et des Espaces libres & dominante végétale 43



PRINCIPES

Coeur d’ilot

Objet fini

Front de mer 4. Bati non protégé

Les Espaces Boisés Classés (EBC) sont
complétés par des Parcs et Jardins de
pleine terre, afin de les relier entre eux lors-
qu'ils sont proches

Pour les grands domaines et les «Objets

finis» :

- La parcelle est totalement couverte par

un Parc et Jardin de pleine terre (avec

une bande en «Espace libre a dominante -
végétale» si possible pour permettre la

construction d’'un préau ou abri.

- Les espaces de stationnements et pis- -
cines existants peu qualitatifs sont cou-

verts par un Espace vert a requalifier

Parc et jardin EXEMPLES
de pleine terre

E. libre P .
s?;mc;:m végétale 3. Bati protégé

Cote bord de mer, préservé en Parc et
Jardin de pleine terre - 1

Espace de devant (entre fagade de
représentation et cloture en limite de
voie) préservé Espace libre 8
dominante végétale - 2

ou en Parc et Jardin de pleine terre (si
jardin historique ou jardin d’angle
significatif) - 3

Cotés (espaces le long des limites
séparatives) préservés Espace libre 8
dominante végétale - 4

ou en Parc et Jardin de pleine terre (si
jardin historique)

Espace constructible a l'arriere, quand
cela est possible -5

Cété bord de mer, préservé en Parc et Jardin de pleine terre,
jusgu’a la construction existante (point le plus proche du
rivage en ligne droite) - 1

Espace de devant préservé en Espace libre 8 dominante
végétale - 2

En fonction des abords (retrait récurrent) etde la
construction elle-méme : X m a partir de la cléture, ou tout
l'espace entre la construction et la cléture si moins que
retrait récurrent - 3

Cotés préservés en Espace libre 8 dominante végétale - 4
En fonction des abords (retrait récurrent) etde la
construction elle-méme : X m & partir de la limite
séparative, ou tout l'espace entre la limite si moins que
retrait récurrent - 5

Gourmalon : fonds de parcelles(coeurs d’ilots) préservées
en Espace libre a dominante végétale - 6

Espace constructible entre ces différentes bandes
préservées - 7
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DESCRIPTION / QUALITES

DEFINITION :

Alignements d'arbres structurants du
paysage urbain

A la fois composante structurante majeure,
marquant l'identité du quartier/secteur, et
la présence emblématique de la nature en
ville.

(PRINCIPALES) LOCALISATIONS :
1- Avenue des Grandes Vallées

2 - Boulevard Thiers - Gourmalon

EXEMPLES

Séquence, composition ou ordonnance végétale

ENJEUX

RAPPEL PROTECTION INITIALE
(PLU):

Avenue des Grandes Vallées identi-
fiée en tant que «Haie, alignement
d’arbres».

ENJEUX:

- Conservation et pérennité de la com-
position paysagere, pour la qualité de
I'espace public.

En particulier sur ces deux axes

« vitrine », pour la bonne santé des
arbres, pour assurer deux axes de
fraicheur (espaces publics linéaire) ou
il est bon de se promener, de courir...

- Maintien des arbres en bon état
phyti-sanitaire et des meilleures
conditions pour leur renouvellement
lorsque cela est nécessaire : préserva-
tion des sols (pleine terre) en limitant
le piétinement et le stationnement.
Si le stationnement est toléré (pour
une certaine durée en attendant de
trouver des solutions au cas par cas),
I'objectif serait de le supprimer sur
ces deux axes, en trouvant un/des
espace/s dédié/s. La solution d'une
mise a une voie en saison estivale
avec stationnement toléré sur chaus-
sée sur une rive (ou double sens avec
plages de croisement) pourrait étre
une solution de moyen terme.

PRINCIPES
REGLEMENTAIRES

- Abattage réglementé
(ville de Pornic)

- Conservation du sol
permeéable et non
soumis au tassement
sur tout l'accote-
ment, compris entre
le bord de chaussée

et la limite séparative
public/privé. Un sentier
piétonnier protégé
(largeur adaptée aux
normes PMR) pouvant
toutefois étre envisagé
coté riverains, avec un
revétement naturel et
perméable.
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Arbre remarquable ou autre élément naturel

DESCRIPTION / QUALITES EXEMPLES ENJEUX PRINCIPES
REGLEMENTAIRES
DEFINITION : RAPPEL PROTECTION INITIALE (PLU) : - Préservation des sols
. Arbres remarquables, patrimo- - Arbre remarquable au droit de la couronne
niaux et significatifs identifiés - Arbre patrimonial selon regle la plus forte
- Arbre significatif déja applicable dans

le PLU (pour les arbres
Plusieurs gradients de protection des racines, | remarquables)

du sol sous houppier et du systeme aérien
des arbres. - Abattages réglementés

(PRINCIPALES) LOCALISATIONS :
Frange littorale

ENJEUX :
- Maintenir, conforter et mettre en valeur
'ambiance paysageére et arborée de Pornic.

- Risque de dégradation de la santé des
arbres par tassement, réalisation de travaux a
proximité, racines abimées pendant travaux.

- Risque d'abattages sans renouvellement

Cours d’eau, réseau hydraulique, étendue aquatique
Point d’eau ou source
Passage d’eau souterrain

DESCRIPTION / QUALITES EXEMPLES ENJEUX PRINCIPES
REGLEMENTAIRES
DEFINITIONS : RAPPEL PROTECTION INITIALE - Inconstructibilité totale
Sources naturelles et cours d’'eau (PLU):
aériens ou souterrains. Néant - Entretien et restauration
suivant les techniques
ENJEUX: adaptées

TYPOLOGIES et (PRINCIPALES) LOCALI-

- Maintenir la présence de I'eau et
SATIONS :

ses fonctionnalités.

1- Divers exutoires et talweg des grandes

g - Valoriser les composantes natu-
vallées

relles en ville, les ouvrages d’'art
(lorsgu'ils existent)

2 - Source de Gourmalon
- Améliorer les fonctionnalités
éco-systémiques, l'infiltration, le
rafraichissement
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DESCRIPTION / QUALITES

DEFINITION :
Espaces publics a dominante minérale a créer ou
a requalifier

TYPOLOGIES et (PRINCIPALES) LOCALISATIONS :
- Axes historiques, quais, places importantes,
structure viaire du bourg castral

- Escaliers et autres montées entre la ville haute et
basse.

- Espaces liés a des vues cadrées ou étendues

Place, cour ou autre espace libre @ dominante minérale

EXEMPLES

ENJEUX

RAPPEL PROTECTION
INITIALE (PLU) :
Néant

ENJEUX :
- Préserver les espaces
urbains structurants.

- Valoriser I'espace public
urbain comme lieu de
rencontre et de civilité, au
bénéfice des piétons et des
commerces

- Renforcer les plantations
sur I'espace public (la
présence de la nature en
ville), en particulier sur les
espaces en lien fort avec le
paysage (points de vues,
interfaces littorales, articu-
lations inter-secteurs)

- Limiter la place de la
voiture y compris dans ses
dispositifs visibles (aména-
gements et équipements
ayant un vocabulaire
routier)

PRINCIPES
REGLEMENTAIRES

- Constructibilité inter-
dite (sauf exception pour
extension tres limitée)

- Revétements per-
meéables minéral

- Simplification des
espaces (désencombre-
ment de 'espace public)

- Végétalisation, dans la
mesure du possible.
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DESCRIPTION / QUALITES

Espace vert a créer ou a requalifier

Place, cour ou autre espace libre a dominante minérale a créer ou a requalifier

EXEMPLES

ENJEUX

PRINCIPES
REGLEMENTAIRES

Espace vert a
créerou a
requalifier

%

DEFINITIONS :

Espaces privés ou publics a dominante
végétale a créer ou a requalifier

Anciens jardins historiques imperméabili-
sés, a requalifier et végétaliser

TYPOLOGIES et (PRINCIPALES) LOCALISA-
TIONS :

- Principalement sur de grands jardins ou
grands domaines historiques dénaturés.

RAPPEL PROTECTION INI-
TIALE (PLU):
Néant

ENJEUX :

- Restituer des espaces vé-
gétalisés de qualité (jardins
historiques.

- Réduire les surfaces imper-
méables

- Renaturation.

- Constructions limitées :
terrasses, piscines, annexes

Place, cour
ou autre
espace libre
a dominante
minérale a
créerou a
requalifier

Cours et autres placettes privés dans le
Bourg castral et la Cité portuaire
Structures d'intérét historique

TYPOLOGIES et (PRINCIPALES) LOCALISA-
TIONS :

- Centre historique (ville haute et ville basse)
Cours identifiées : cours historiques (cours
de ville, cours portuaires et cours d'usage)
encore en place aujourd’hui

ENJEUX:

- Assurer la pérennité du
paysage urbain, a travers la
conservation des structures
historiques et typologiques de
la ville médiévale.

- Restituer des espaces a do-
minante minérale de qualité.

- Constructibilité interdite
(sauf exception pour exten-
sion tres limitée)

- Revétements perméables
minéral
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DESCRIPTION / QUALITES

Point de vue, perspective a préserver ou a mettre en valeur

EXEMPLES

ENJEUX

PRINCIPES
REGLEMENTAIRES

Point

de vue,
perspec-
tive a
préserver

<<

DEFINITION :

Par sa situation au bord d’une ria ouvrant sur l'océan, par la na-
ture du socle rocheux et sa topographie offrant un balcon naturel
continu sur le port et sur I'’Atlantique, la ville de Pornic dispose d'un
atout paysager majeur, celui de la ville au bord de I'eau. Les vue vers
l'océan, tout comme les vues pittoresques depuis les ruelles de la
ville haute et sur les pentes, cadrées sur la ria ou en vis-a-vis sur le
versant opposé, d’'une rive a 'autre du canal de Haute Perche ou du
Cracaud constituent un patrimoine commun difficile a contenir en
une seule définition mais nécessitant la plus grande attention.

Les vues identifiées en tant qu’enjeux correspondent a
des lieux stratégiques, permettant des vues pittoresques,
des perspectives sur un monument (chateau par exemple)
ou depuis des espaces publics d’intérét majeur, de décou-
verte du patrimoine paysager et plus largement du site de
la ville.

VUES CADREES

Vues pittoresques depuis une ruelle en pente, vues cadrées
sur l'océan, la ria et/ou la ville ou les jardins sur le versant
Oppose.

RAPPEL PROTECTION
INITIALE (PLU):
Néant

ENJEUX:

- Maintenir la silhouette de
la Ville et les échappées
visuelles.

- Préserver les vues sur
'océan depuis l'espace
public.

- Valoriser les espaces
publics offrant des points
de vue remarquables et/ou
pittoresques, en particulier
les « montées » et balcons.

- Interdire les suréléva-
tions des clbtures des
parcelles a travers les-
quelles on a une vue sur
'océan (depuis I'espace
public).

- Préserver la qualité des
limites de parcelle (et/ou
renforcer la présence du
végétal)

- Préserver les jardins
d'angle en bout d'aligne-
ment, au débouché de la
vue sur l'océan (incons-
tructibilité dans le champ
visuel des vues cartogra-
phiées).

Autres vues
Non repé-
réessur le
réglement
graphique
du PVAP

AUTRES TYPOLOGIES DE VUES (Non repérées sur le reglement graphique du
PVAP) :

2.les VUES ETENDUES. Points de vue depuis I'espace public sur 'Océan, au
débouché d'un chemin, d'une séquence, d'un axe (lieux stratégiques d'articula-
tion). Cela concerne aussi les vues depuis la mer (et depuis le sentier littoral)

3. les VUES AU TRAVERS LES JARDINS DES PROPRIETES PRIVEES. En particu-
lier les vues sur 'Océan a travers les propriétés privées, entre deux construc-
tions, a travers la végétation des jardins. Cela concerne aussi les vues vers les
jardins en coeur d'ilot dans la ville haute ou encore sur les jardins dans la vallée
du Cracaud.

- Pérennisant des espaces de res-
piration végétalisés

- Préserver les structures d'organi-
sation, montées, ruelles et escaliers
assurant la pérennité du cadre
pittoresque de la ville

- Préserver les arbres, véritables
repéres topographiques, et les jar-
dins sur les pentes, visibles depuis
le versant en vis-a-vis.

VUES ETENDUES (permettent
d’identifier des espaces publics
a valoriser) :

Objectifs de valorisation des
espaces publics (désencombre-
ment, végétalisation, bancs)

VUES AU TRAVERS LES
JARDINS DES PROPRIETES
PRIVEES (permettent d’identi-

fier des jardins de pleine terre) :

- Accompagner les propriétaires
privés a réaliser des plantations
raisonnables (pas «d'écran vert»)
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Repérage des vues importantes (et des jardins historiques)

Seules les vues cadrées sont reportées dans le reglement graphique du PVAP.

Les autres vues, permettent d’identifier des espaces publics ou des jardins identifiés en tant que :
- Espace a dominante minérale ou végétale

- Parc ou jardin de pleine de terre
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DESCRIPTION / QUALITES

DEFINITION :

Passages piétons urbains (venelles, passages
sous porches...) faisant partie de la forme urbaine,
ou de chemins ruraux constituant des liaisons
douces a maintenir (sentier cétier).

(PRINCIPALES) LOCALISATIONS :
Frange littoral

Passage ou liaison piétonne & maintenir ou a créer

EXEMPLES

ENJEUX

RAPPEL PROTECTION
INITIALE (PLU) :
Néant

ENJEUX:

- Maintenir des liaisons
douces et en particulier le
long du front de mer.

- Assurer la qualité de ces
espaces

PRINCIPES
REGLEMENTAIRES

- Préserver ou restituer la ser-
vitude de passage public

- Interdire la fermeture des
passages, par un portail ou
autre dispositif.

- Interdire les revétements en
enrobé.
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2.2.2 REGLES SUR LES CONSTRUCTIONS NEUVES

Linventaire du patrimoine bati et paysager permet de réglementer l'aspect
desimmeubles existants et la préservation du patrimoine paysager.

Le respect du bati traditionnel et balnéaire est valable pour tous les secteurs
du périmétre.

Des regles complémentaires, qui varient selon les différentes parties du
périmetre, sont a prendre en compte.

Ces regles, qui concernent les extensions, les constructions neuves et
les immeubles non repérés, traitent essentiellement de I'aspect des
constructions, des extensions, des annexes et des clotures.

Ville Balnéaire

! 3 p——
Ville Baln

Le périmetre du SPR et ses secteurs (ici sur le plan de zonage du PLU) - 52



SECTEURS

DISPOSITIONS GENERALES

Grands principes réglementaires des constructions neuves

CONSTRUCTIONS PRINCIPALES

EXTENSIONS

ANNEXES

TOUS

Reégle générale : Adaptation au contexte
urbain et paysager dans une démarche
architecturale de qualité.

IMPLANTATION : respect du tissu urbain et du
cadre paysager.

HauTEuRS cohérente avec le tissu urbain

patrimonial.

ToITuRES :

- pente de toiture calculée en fonction du
matériau employé.

- matériaux de qualité, en harmonie avec
I'environnement urbain.

- chassis de toit sur les pans de toiture non
visibles de I'espace public.

Facapes :
- matériaux qualitatifs et pérennes.

MENUISERIES :
- bois, acier ou aluminium. Plastique proscrit.
- coffres des volets roulants non apparents

- ne doit pas compromettre
la lecture de Ila construction
principale  (volumétrie et le
programme d'origine  doivent
rester perceptibles).
- surélévations proscrites sur bati
protégé
- aspect harmonieux avec I'édifice
existant:
o soit architecture contempo-
raine
o soit esprit d'origine de la
construction.

- accroche a I'existant qualitative.

- abris de jardin limités
alom?

- batiments
préfabriqués proscrit.

- piscines encastrées
dans le sol, non
couvertes et de couleur
neutre.

BOURG CASTRAL
ET
CITE PORTUAIRE

Régle générale : Adaptation au tissu, a la
forme et a Ila silhouette urbaine.

IMPLANTATION : insertion dans la densité et les
formes urbaines traditionnelles ou spécifiques
de I'ilot.

HauTEurs :

-7m al'égout et 10m au faitage dans le secteur.

-a9m a l'égout et 12m au faltage dans le sous-
secteur «Ville basse et Port»

ToITurEs :
- deux pans / tuiles et d'ardoises.
-souche de cheminée imposée

Fagapes :
- enduits de finition serrée.

- percements superposés et axés, plus hauts
que larges

MENUISERIES :
- portes en bois

- volets battants ou coulissants en bois, repliés
en tableaux (en bois ou en métal.

- volets roulants sur les fagades non visibles de
I'espace public.

- dans les petites cours (en-
dessous de 40m?2) : hauteur au
faitage limitée a 3m50

VILLE
BALNEAIRE

Intégration du bdti a
urbain et

Régle générale
I'environnement architectural,
paysager.

IMPLANTATION :

- respect du cadre paysager.

- insertion dans la composition originelle du
lotissement (perspectives urbaines et vues
dégagées vers la mer). dans le sous-secteur
«Gourmalon»

HAuTEURS : 7m & I'égout et 10m au faitage.

ToITuRES :

- rechercher une intégration en reproduisant
les pentes de toitures environnantes ou
en développant un parti architectural
contemporain

Fagapes :
- rechercher une animation des fagcades




OBJECTIFS DE DEVELOPPEMENT
DURABLE ET COHERENGE AVEC LE PLU



311 CONSIDERATIONS PARTICULIERES

Comme la prise en compte de l'environnement naturel et des espaces, la
prise en compte du patrimoine bati ancien constitue, en elle-méme, une
réponse aux objectifs de développement durable.

En effet, le bati ancien présente de par sa configuration, ses modes
constructifs, la nature et l'origine locale de ses matériaux de construction,
des qualités d'économie d'énergie tout a fait honorable.

La réflexion menée au titre du développement durable considere d'abord ce
facteur.

L'approche environnementale s'est attachée essentiellement a identifier,
pour les mettre en valeur, les éléments de I'environnement qui participent de
la démarche de développement durable (qualité intrinséque du bati ancien,
biodiversité...)

IIfautégalementrappeler que,déslorsquel’'on nelimite pasla prise en compte
de la notion de développement durable a la mise en place de procédés et de
produits industriels, le bati traditionnel apparait plutét comme un exemple
a suivre que comme un obstacle a la satisfaction des besoins présents sans
remettre en cause ceux des «générations futures». En effet, qu'il s'agisse des
matériaux mis en oceuvre (origine locale, biodégradable), des procédés de
construction (favorisant les savoir-faire, I'adaptation a chaque situation plutét
que les utilisations de matériels énergivores), des dispositions architecturales
(implantation, adaptations au sol, orientations des facades, organisation des
espaces), des performances thermiques, des pratiques qu'il induit, le bati
traditionnel, issu d’'une société de pénurie aux ressources limitées doit étre
considéré comme une référence en terme de développement durable.

Des lors, les interventions sur le bati ancien s'inscrivent dans une démarche
du développement durable :

- la conservation, dans la mesure ou elle évite des démolitions colteuses en
énergie et en déchets produits,

- 'aménagement, qui doit éviter de lui faire perdre ses qualités propres,

- la conservation des savoir-faire traditionnels et des matériaux locaux

(réparation de l'existant : pierre, terre, bois, enduit).

La réglementation mise en place par le SPR a pour souci la préservation de
ces qualités et I'optimisation des potentialités offertes.

Morphologie batie urbaine et paysageére, et densité de construction
Ces deux données caractérisent la qualité patrimoniale que le SPR préserve
pour l'existant et préconise pour les constructions nouvelles et les extensions.
Pour les extensions d'urbanisation et les constructions neuves, une
architecture et d’'un urbanisme contemporain de qualité, respectueux du
patrimoine existant, sont encouragés.

Economie d'énergie

La recherche d'économie d'énergie pourra étre compatible avec les
dispositions patrimoniales des éléments repérés a mettre en valeur. |l
conviendra que ces dispositifs ne nuisent pas a la qualité du patrimoine
(respect des modénatures existantes..), en particulier sur le patrimoine
repéré et en cas de visibilité depuis I'espace public.

Des prescriptions architecturales favorisant [I'utilisation de matériaux
traditionnels d'origine locale (pierre, terre, bois, ardoise, chaux...), permettant
des implantations, des orientations, des volumétries favorables aux
économies d'énergie, vont également dans ce sens.

Cesréglesnes’opposent pasal'émergenced’'unearchitecture contemporaine
adaptée a la situation locale.
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Laménagement de l'espace public se doit, dans toutes ses dimensions, de
participer et de favoriser les objectifs de développement durable.
Laménagement des parcs de stationnement limitant I'imperméabilisation
des sols et la plantation d’arbres de hautes tiges d’essences locales devraient
améliorer I'impact négatif de ceux-ci dans le site.

L'aménagement des rues et des places (presque exclusivement constitué de
matériaux imperméables) devra a I'avenir s'orienter vers la mise en ceuvre
de matériaux naturels et/ou perméables (pierre, pavés a joints enherbés,
stabilisés...).

D'une maniere générale envisager des formes et actions de renaturation la
ou les espaces et les usages le permettent.

La problématique des énergies renouvelables dépend a la fois des
caractéristiques locales de I'environnement et du tissu bati existant.

Les matériels et matériaux concernant l'exploitation des énergies
renouvelables doivent étre compatibles avec les qualités patrimoniales du
territoire.

Les prescriptions contenues dans le SPR veillent a la meilleure insertion
paysageére et a l'intégration architecturale, des dispositifs en matiére d'énergies
renouvelables:

- énergie solaire: lesinstallations de captage affectent de maniere importante
les batiments, leurs abords, voire de vastes étendues. Elles ne sont possibles
que si elles s'integrent aux patrimoines bati et paysager.

-énergie éolienne:lesaérogénérateurs,compte tenu de leurscaractéristiques
propres, comportent d'important risques sur l'intégrité et la qualité des
paysages urbains, ruraux, naturels.

- énergie géothermique : les installations hors sol nécessaires a I'exploitation
de la géothermie peuvent avoir un impact a I'échelle architecturale.

- énergie hydraulique : les dispositifs concernant le réseau hydrographique
peuvent affecter la qualité des espaces (micro-barrages et réseaux locaux de
transport d’électricité).

Usage et mise en ceuvre des matériaux

Les matériaux constitutifs des batiments anciens (pierre, terre, bois...) leur
permettent, la plupart du temps, de présenter un bilan énergétique favorable.
Il est recommandé de respecter et de préconiser ces matériaux et leur mise
en ceuvre traditionnelle, dont l'origine locale permet de réduire le bilan
énergétique global. Par ailleurs, ces pratiques permettent de maintenir les
meétiers et de perpétuer les savoir-faire locaux.

Préservation de la faune et de la flore

Les milieux biologiques, que sont principalement les vallées des cours d'eau
et les espaces boisés, sont pris en compte dans le périmeétre et le reglement
du SPR.

Les dispositions du SPR ne portent donc pas atteinte aux milieux inventoriés
ou d'intérét.

Gestion des déchets

La préservation des ressources passe aussi par une gestion raisonnée des
déchets de construction :

- éviter les démolitions.

- privilégier les matériaux naturels d'origine locale.

- limiter les emballages.

- éviter le transport sur de longues distances.
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3.1.2 PRISE EN COMPTE PAR LE SPR

Au regard du Grenelle 2 de I'environnement, le SPR de Pornic répond aux
objectifs suivants:

1- la préservation du milieu

2- la qualité de I'urbanisme et la reconquéte quotidienne de la ville

3- la réhabilitation et la construction neuve au regard de l'utilisation des

appareillages liés aux énergies renouvelables - N'autoriser les énergies renouvelables a fort impact visuel que si elles ne

4- la gestion responsable des espaces publics. portent pas atteinte a la qualité du site. Le SPR donne des recommandations
pour leur intégration sur les édifices et leur insertion dans le paysage,

Le SPR répond point par point a ces objectifs. - Favoriser l'utilisation de matériaux locaux pour le bati et les espaces publics

dont I'empreinte carbone est réduite,
- La maitrise des performances énergétiques réglementée selon les secteurs
du SPR.

- La préservation des milieux et des ressources,

- La protection des espaces boisés et des autres espaces naturels

remarquables, comme les vallées (Haute Perche, Cracaud), - La sauvegarde et le renouvellement des plantations sur les espaces publics,

- La diversité des essences végétales locales a utiliser. les arbres constituant des pieéges a carbone,
- La maitrise des eaux pluviales en limitant I'imperméabilisation des sols.

- La confirmation du réle majeur du bati existant et de sa densité pour I'habitat
et les équipements de la commune,

-Lasauvegardedesélémentsde patrimoine batienlesidentifiantsurleplande
zonage pour leur conservation et en donnant des regles et recommandations
pour les restaurer dans le respect de leur écriture architecturale et de leurs
matériaux.

- Autoriser les strictes extensions urbaines nécessaires,

- La sauvegarde de I'identité des quartiers en donnant des prescriptions pour
gérer les aménagements dans leur caractére urbain et paysager : regles
urbaines et paysageres, protection de boisements, utilisation de matériaux
adaptés (sol naturel, matériaux locaux...),

- Des techniques de restauration ou de réhabilitation du bati qui ont un
double intérét: un intérét culturel (transmission d'un savoir-faire) et un intérét
de qualification de la main d'ceuvre.
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3.2.1 COHERENCE DES SECTEURS

Le périmetre du SPR comprend 2 secteurs, qui concernent 3 zones du PLU.
Les limites de ces secteurs sont cohérentes avec le zonage de ce dernier:

Le Bourg castral et la Cité portuaire du SPR comprend :
m UAp : zone d’habitat a valeur patrimoniale
o UApc : le bourg castral (sur la Ville haute et basse)
o UApT :
castral)

La Ville balnéaire du SPR comprend :
m UBp : zone d’'habitat pavillonnaire a valeur patrimoniale

o UBpc : Corniche (sur I'ensemble de la corniche, de Sainte-Marie, la Noéveillard et

Gourmalon)
o UBpg : Gourmalon
:zone naturelle
o Nr: espaces remarquables identifiés au titre de la loi littoral
o Ns:secteurs inondables et humide du Canal de Haute Perche
o Npb : espaces a dominante naturelle... a objectifs de protection paysagere

s N

Npb

Ville Balnéaire N S ; T YERCT e
. 8 i e N e i
| UBpc gl
Ville Balné

SPR et PLU

les faubourg (dont une partie de Gourmalon «La Corderie», face au bourg

3.2.2 COHERENCE AVEC LE PADD - Dttaics paces sunantes

Le SPR est une servitude d'utilité publique annexée au PLU ; il doit étre en
accord avec les objectifs du PADD de ce dernier.

Le PADD de Pornic, élaboré en 2023 et inclus dans le PLU, a défini les prin-
cipaux objectifs a mettre en ceuvre pour assurer un développement harmo-
nieux et respectueux du territoire.

Le PADD a déterminé les grands orientations du développement de la ville
qui ont été intégrés dans le PLU. Ces orientations ont été réunis en trois axes:
- Axe | : préserver le patrimoine naturel, foncier et paysager dans un contexte
d'adaptation au changement climatique

- Axe Il : valoriser le patrimoine social et culturel

- Axe lll : développer le patrimoine économique et la mobilité

G FEEARS N8R
SRy 4 s, A E‘: '
S TN, T ey ™

‘ , I o 'f' 'Jr- .‘;I. Npb '_

i + | @l LT — i

e g Al e T\t
) <7e0 bourg cdistral

5 ) et Cité portucure L,

- L

| .'?f'fz—'-‘-‘*"“

: S Lellotissement 7
Lo e Gourmalon,

sous—Secteur(‘ e

r "‘"\‘_\; R Sl

Gl W SR R O

Pt CoR
& &



Assurer la p
Renforcer ln pragancs du vigétal
=t ais S
B3R Zones humides sssoviées

4

ecologiques secondaires
Réservoirs complémentaies de biodiversté

T

parcours de l'sau

pet v il ot

L& Plaina-sur-har

reataurer las eomidors altirés
#==p Corridors “Trame Bleus™

- AXE 1 - Préserver lelr , i
et paysager dans un texte d'adap au
changement climatique

Commune de PORNIC ——

Chauvi

|
Chaumes-en-Rerz

Traduire bes dispositions de la fod Litteral
s— Coupures o urbansatan

Les Moutiers-en-Retz ]

/////4//. S D " Wiero-s-

..". . ks
=== Espace Proche & ivage La Bemene-en-fetz 0
i i I Espaces Boisés Significatits
Malnienk, p s & "
- P L dbcouvTin e patrin i
Dans ln les cosurs
dlots arbonés. ==+ = Continuités douces existantes
Dars 'sspace sgricole en s'appuyant notamment surle rdsesu N 2xe e decouvene ce ta nature /
becager axlstant )
Préserver et mettre en vaksur o e /
$ i 4 Affirmer bes limites de s vilke o trafter s Hsitres urbaines
pour préssrver at valnrizer tmvilia o lind: === Tonir comple de i llexion long terme sur Fentiée Est de Pomic

Projot do i Patrimonial Remarcuuabis {SPR)

Axe 1 du PADD, source PADD du PLU

SPR

Le premier axe du PADD prévoit I'instauration d'un SPR afin de garantir la protection et la valorisation du pa-
trimoine architectural et des paysages remarquables en complémentarité avec les sites classés et inscrits de la
commune.

Le SPR et son PVAP répondent aux attentes de I'axe 1 du PADD en identifiant les éléments du patrimoine (villas,
bati rural ancien, parcs, murets et murs, puits...) sur la base d’'un inventaire des batis remarquables avec leurs
annexes et leurs enclos, ainsi que leur environnement paysager immédiat. Il identifie également le patrimoine
naturel majeur de la bande littorale et son sentier cétier.

Le PVAP favorise la préservation des sols, en identifiant des espaces naturels a préserver (Parcs et jardins de pleine
terre, espaces naturels a dominante végétale..) et en préconisant des sols perméables.

Le PVAP répond aussi aux orientations du PCAET en préservant un bati ancien naturellement performant thermi-
guement, en réglementant la mise en ceuvre des énergies renouvelables sur le patrimoine bati et en préservant
le couvert végétal.

PLU

- A travers la gestion des enjeux spécifiques au
littoral

Préserver les paysages emblématiques du trait de cote,
avec la création d'un SPR.

« A travers le renforcement de la présence du vé-
gétal, le préservation de la biodiversité et de la
trame verte et bleue

Assurer la protection du patrimoine naturel majeur
constitué notamment par la bande littorale.

- Atravers la protection de la ressource en eau et
de ses usages

Préserver et mettre en valeur les différents parcours de
I'eau sur le territoire, en particulier le long du canal de
Haute Perche et par le biais du sentier cbtier, notamment
dans une optique pédagogique a destination des porni-
cais

- A travers la préservation des sols

S'inscrire dans la trajectoire « zéro artificialisation nette »,
en recherchant notamment une réduction de l'artificia-
lisation des sols.

- A travers la préservation et la mise en valeur
des paysages
Identifier et préserver le grand paysage.

« A travers la déclinaison des orientations du
plan climat air énergie territorial (PCAET) inter-
communal

Economiser I|'énergie a travers la conception des
constructions et des opérations d'aménagement.
Développer la production d'énergie renouvelable en veil-
lant également a inscrire ces installations dans une dé-
marche de valorisation des patrimoines et des paysages.
S'adapter au changement climatique en protégeant et
en intensifiant le couvert végétal arboré favorable a la
captation du carbone et a la régulation climatique sai-
sonniere.
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- Axe 2 - Valoriser le patrimoine social et culturel
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Axe 2 du PADD, source PADD du PLU

SPR

Le deuxiéme axe du PADD insiste encore sur I'instauration d'un SPR afin de garantir la protection et la valo-
risation du patrimoine du centre historique et des quartiers balnéaires, et du patrimoine maritime en parti-
culier. Le PVAP répond a cette attente particuliére, en identifiant le patrimoine portuaire et maritime, notam-
ment les ouvrages liés a I'eau (ports, cales de mise a l'eau ...).

L'évolution de la Ville en terme de qualité architecturale et environnementale est, bien entendu, prise en
compte dans le reglement du PVAP, qui s'attache a préserver ou restituer les caractéristiques du patrimoine
bati et a valoriser une architecture contemporaine qualitative, dans le respect du bati existant et de son en-
vironnement.

La végétalisation des espaces publics et leur désencombrement, préconisés dans le PVAP, va dans le sens de
leur adaptation aux enjeux du changement climatique.

Enfin, la création d'un SPR est, en soi, un outil permettant d'accompagner les propriétaires dans la réhabili-
tation de leur logement.

PLU

- En protégeant et valorisant le patrimoine maritime,
architectural et rural de la ville

Instaurer un SPR garantissant la protection et la valorisation du
patrimoine remarquable du centre historique et des quartiers
balnéaires.

Penser I'évolution de la Ville via la qualité architecturale et envi-
ronnementale des constructions contemporaines.

- En encadrant I'organisation de la ville et les formes
urbaines

Traduire I'approche transversale a mener sur le centre-ville pour
concilier préservation du patrimoine et des espaces boisés, at-
tractivité commerciale et résidentielle, renouvellement urbain.
Renforcer la qualité du paysage urbain via des interventions
adaptées sur les ilots a enjeux que sont notamment les places
du Mdle, la Minoterie, I'ancien garage du Mble, le Manoir de la
Touche, le quartier des Halles, la gare et son environnement.

- A travers la gestion adaptée de I'espace public
Concevoir des espaces publics répondant aux enjeux du change-
ment climatique et de la santé.

Revégétaliser I'espace public en centre-ville, en particulier les
parkings, les cours des écoles, en favorisant les plantations en
pleine terre.

- En développant une offre diversifiée en habitat per-
mettant le parcours résidentiel des habitants, et en fa-
veur de la mixité sociale

Accompagner les propriétaires pour faciliter la réhabilitation (pa-
trimoniale, énergétique) des logements dans le cadre des outils
existants.

« En développant I'offre en enseighement et formation

- En développant et en adaptant I'offre en équipements
et services a I'’évolution de la population

- En gérant les cohabitations pour limiter les risques et
les nuisances entre les différents usages
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Axe 3 du PADD, source PADD du PLU

SPR

Certains point du dernier axe du PADD concerne essentiellement le territoire intérieur de la commune, et
peu le littoral couvert par le SPR. Cependant, I'activité économique, dans son ensemble, ne peut que profiter
de la valorisation du patrimoine, qui favorise I'attractivité du territoire et donc le développement du com-
merce et de toute I'économie en générale.

Le réaménagement du port de la Noéveillard, inclus dans le périmeétre du SPR, ou I'affirmation de la place des
Halles sont aussi des points d'attractivité fort pour la Ville.

PLU

- En développant I'accessibilité et I'offre de mobilités
durables

- En affirmant la place de I'économie maritime et tou-
ristique

Engager le réaménagement du port de la Noéveillard pour réaf-
firmer la place de I'économie maritime.

- En protégeant I'économie agricole / agro-alimentaire
et forestiere

« En gérant durablement le foncier économique

- En préservant la diversité commerciale

Privilégier les implantations commerciales nouvelles dans les
centralités commerciales identifiées cartographiquement (du
centre-ville et des centre-bourgs) en lien avec I'Opération de re-
vitalisation des territoires et la reconnaissance de Pornic comme
Petite Ville de Demain. S'appuyer notamment sur la réflexion en-
gagée autour des Halles et la liaison quais / ville historique.

Dans le cadre de la réorganisation du commerce non sédentaire
(marché), affirmer la place centrale des Halles pour le commerce
alimentaire.

- En s’appuyant sur la desserte numérique pour soute-
nir I'innovation

- En assurant les services d’intérét général
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ANNEXES
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Liberté = Egalité « Fraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE
PREFET DE LA REGION PAYS DE LA LOIRE

Arrété portant délimitation
de zonage archéologique

DIRECTION REGIONALE DES
AFFAIRES CULTURELLES

Service Régional de I'Archéologie

LE PREFET DE LA REGION PAYS DE LA LOIRE,
PREFET DE LA LOIRE-ATLANTIQUE

Officier de la Légion d'Honneur
Commandeur de 1'Ordre National du Mérite

VU le code du Patrimoine, notamment ses articles L.522-4, [.522-5 et
R.523-6 prévoyant la possibilité de définir, dans le cadre de 1’établissement
de la carte archéologique nationale, des zones de présomption de
prescriptions archéologiques, préalablement a la réalisation de projets
d’aménagement affectant le sous-sol ;

VU l'arrété n°2014/SGAR/DRAC/123, du 20 juin 2014 de Monsieur Henri-
Michel COMET, préfet de la région Pays-de-la-Loire, portant délégation de
signature a Monsieur Louis BERGES, directeur régional des affaires
culturelles des Pays de la Loire ;

VU larrété n® 2016/DRAC/1 du 29 février 2016, signé de monsieur Louis
BERGES, directeur régional des affaires culturelles, portant subdélégation
de signature administrative et financiere ;

VU I"avis de la Commission interrégionale de la recherche archéologique sur
le zonage archéologique objet du présent arrété, en date des 4 et 5 novembre
2015 ;

CONSIDERANT que des vestiges archéologiques intéressant I'histoire des
civilisations & différentes périodes chronologiques sont présents sur plusieurs
zones dans le périmétre du territoire de la commune concernée par le présent
arrété ;

Direction régionale des affaires culturelles

Adresse postale : | rue Stanislas Baudry — BP 63518 - 44035 NANTES Cedex |

Téléphone 02 40 14 23 00 — Télécopie 02 40 14 23 01
Internet : www.pays-de-la-loire.culture.gouv. fr

CONSIDERANT que leur protection implique la transmission de permis de
construire, de démolir et d’autorisations d’installations et travaux divers au
préfet de région ;

ARRETE
(n°290)

Article 1 : Les zones définies dans le cadre de I’établissement de la carte
archéologique nationale sur la commune de  PORNIC (44) sont indiquées
dans l'annexe 1 (tableau) et délimitées dans l'annexe 2 (carte) du présent
arrété.

Article 2 : : Les projets d’aménagement entrant dans le champ d'application
de 'article R.523-4 du code du Patrimoine doivent faire [’objet d’une saisine
du préfet de région (Direction régionale des affaires culturelles — Service
régional de I'archéologie — 1 rue Stanislas Baudry - BP 63518 - 44035
Nantes Cedex 1) dans les périmétres des zones et au-dessus des seuils définis
en annexes | et 2 du présent arréteé.

Article 3 : En dehors des zones définies par le présent arrété, les alinéas 2 a
6 de I’article R. 523-4 du code du Patrimoine s'appliquent.

Article 4 :En application de l'article R.523-6 du code du Patrimoine, le
présent arrété sera publié au Recueil des actes administratifs de la Préfecture
du département de LOIRE-ATLANTIQUE. Une copie de l'arrété et de ses
annexes sera adressée par le Préfet du département au Maire concerné, aux
fins d’affichage en mairie pendant un délai d’un mois minimum.

Article 5: Le Directeur régional des affaires culturelles est chargé de
I’exécution du présent arrété.

Fait a Nantes, le 28 juin 2016

T4ye
culturelivs

Pour le Direcietd
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Service régional de I'archéologie, DRAC des Pays-de-la-Loire, zones de présomptions archéologiques de la comune de : PORNIC

- |(Chronologie) vestiges

sguilan m = Zone Nﬁm‘_é_;qf‘de I'EA uh_j-é-:dq}lte J_l.'-__ieu_'-di't-ngqas‘_t"r'él _

2onage de saisine seuil & 100m? 1 44 131 0001 Hﬂ%‘}‘ﬁ OUMOULINDELAMOTTE ! ijisiihique récent - Néolithiaue final] caim

zonage de saisine seuil 4 100m? 1| 441310001 [TIMIUS DUMOULINDELAMOTTE [ ¢ sithique récent - Nélithique final) tombe & couloir transepté(e)
zonage de saisine seuil & 100m? 2 44 131 0002 ﬁgﬁgSE;EASU;ﬂOUSSEAUX /LES (Néglithique moyen) cairn

zonage de saisine seuil 4 100m? 2 44 131 0002 hCﬂgSQSDEEA?J;\.(“EOUSSEAUX kS (Néolithique moyen) tombe & couloir transepté(e)

zonage de saisine seuil 4 100m? 3 | 441310003 [(ED TROIS SQUELETTESILESTROIS | eoithigue moyen - Neolithique final) bloc orné

zonage de saisine seuil 4 100m? 3 | 441310003 g%%éﬁgﬁgguaﬁﬁ'fs TLESTROIS | Neolithique moyen - Néolithique final) cairm

zonage de saisine seuil & 100m? 3 | 441310003 ;Ei;ﬁsﬁsSQUELETTES [LESTROIS | Nsolithique moyen - Néolithique final) tombe & couloir

Zoriage de saising seyll a 100m? 4 | 441310004 kﬁ%ﬂgﬂ%ﬁég E?\S,‘F\g Egﬂg;lEs ILE  |(Néolithique) tombe a couloir transepté(e)

zonage de saisine seuil & 100m? 8 441310008 |LA BUTTE DU CALVAIRE/ (Epoque indéterminée) inhumation

zonage de saisine seuil 4 100m? g | 441310009 kﬂ%su"s“ggfggmx NORD/LES (Néolithique) occupation

zonage de saisine seuil a 100m? 10 44 131 0010 b%suggg:l??qux SUD/LES (Néalithigue?) occupation

zonage de saisine seuil & 100m# 12 | 441310012 ;‘?SJS%S’TEL'ERE (#4042.001 AR LE (Néolithique mayen) tombe & couloir transepté(e) Néolithique moyen Ii
zonage de saisine seuil 4 100m? 13 | 441310013 [LAPIERRE CREUSEE (44042.002AP) / LE | ysoiithique) tombe & couloir transepté(e)

zonage de saisine seuil & 100m? 14 | 441310014 'ﬁ'f‘E’;gFéCHER'E (44042.003AP) / LA (Néolithique) dolmen

zonage de saisine seuil a 100m? 15 44 1310015 |VILLA-PETARD (44042.004AP) { MONVAL |(Néclithique) doimen

zonage de saisine seuil @ 100m? 16 | 441310016 |Edlise de Sainte-Marie / Eglise de (Moyen-age) église

Sainte-Marie
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LE PORTEAU EST - | (44177.015AP) / LE

zonage de saisine seuil & 100m?* 18 44131 0018 PORTEAU EST - | (Mesalithigue récent) atelier de taille Retzien
zonage de saisine seuil a 100m? 23 441310023  |Noveillard / Gourmalon (Méolithigue) dolmen

zonage de saisine seuil 4 100m? 35 | 441310035 ﬂ gtﬁﬁg:g&g IHa 1 b{4a177.012AP) I | \asolithique récent) atelier de taille Retzien
zonage de saisine seuil a 100m? 35 44 131 0035 l[i g:xgg:ggg Ila IIb{44177.012AP) / (Mésolithique récent) foyer Retzien

zonage de saisine seuil  100m? 36 | 441310036 ggg;g“g&gﬁ“ HAUTTOI13AR) (Mésolithique récent) atelier de taille

zonage de saisine seuil a 100m?* a7 44 131 0037 |Dolmen de la lionne / Ferme de Gourmalon |(Neéolithique) dolmen

zonage de saisine seuil 4 100m? a8 | 441310038 [Menhir ce Maimy/ dérriére laferme de |\ iithique) menhir

zonage de saisine seuil & 100m?* 39 44 131 0039 |La pierre tombée au fond / Gourmalon {Néolithigue) dolmen

zonage de saisine seuil 8 100m? 41 441310041 |LES GARENNES [ LES GARENNES (Epogue indéterminée) voie

zonage de saisine seuil 4 100m* 46 441310046 |LES VIAUDS / LES VIAUDS (Gallo-romain) puits

zonage de saisine seuil & 100m?# 48 44131 0048 |MALMY / LE MANOIR (Gallo-romain?) mur

zonage de saisine seuil a 100m? 65 44 131 0065 SEQIEQE DE PORNIC /LA NOE (Moyen-age) chateau fort

zonage de saisine seuil a 100m? 70 44 131 0070 |LA PREE /LA TOCNAYE / LA PREE {Moyen-age classique - Epogue moderne) fossés (réseau de)
zonage de saisine seuil & 100m* 70 44 131 0070 |LA PREE /LA TOCNAYE /LA PREE {Moyen-age classique - Epogue modeme) maison
zonage de saisine seuil a 100m? 70 44 1310070 |LA PREE /LA TOCNAYE / LA PREE {Moyen-age classique - Epoque modeme) silo
zonage de saisine seuil a 100m?* 86 44 131 0086 |LA PRINIERE 1/ (Epoque indéterminée) fossé paralléle

zonage de saisine seuil a 100m* B6 44 131 0086 |LA PRINIERE 1/ (Epoque indéterminée) voie 7

zonage de saisine seuil 2 100m?* 95 441310095 |VILLE MEDIEVALE ET MCDERNE / (Moyen-age - Période récente) ville

zonage de saisine seuil & 3000m? 5 44131 0005 |LA MOSSARDIERE / LA MOSSARDIERE |{Epogue indéterminée) fossé

zonage de saisine seuil a 3000m? 6 44 131 0006 |LE MOULIN DE LA JARRIE / LA JARRIE  |(Neclithique) occupation

zonage de saisine seuil a 3000m? 7 | saisibesy (LESMOUSSEAUXEST/LES (Paléolithique moyen) matériel lithique

MOUSSEAUX
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COEUREES

zonage de saisine seuil 4 3000m* 11 44 131 0011 |ECHANGEUR N. 751/ ({Neolithique - Moyen-age) occupation

zonage de saisine seuil 4 3000m? 17 44 131 0017 |Le Bois Main / Le Bois Main (Age du fer) production de sel

20nage de saisine seuil  3000m? 19 | 441310019 ES;EOSE'F-{'EERE (44042.010AP) / LA (Age du fer) production de sel (briguetage)

zonage de saisine seuil 2 3000m?* 20 44 131 0020 |LA BOURRELIERE (44042.011AP) / (Epoque indéterminée?) production de sel

zonage de saisine seuil a 3000m? 21 44 131 0021 |BEL-ESSART {44042.012AP) / (Age du bronze moyen) armes

zonage de saisine seuil 8 3000m? 22 44 131 0022 Eﬁ:ﬁgg@s EE (44042.013AP)/ LA (Meolithique - Moyen-age) céramique;matériel lithique
zonage de saisine seuil 3 3000m? 24 | 441310024 a';‘é:f;;&'—;é.?# ;é’l‘ng (44177.001AP) | N aqiithique récent - Néolithique final) enclos curvilinéaire
zonage de saisine seuil & 3000m? 24 | 441310024 [ACHAPELLE DU TABIER (44177.0014P) | Ngolithique récent - Néolithique final) occupation
zonage de saisine seuil & 3000m? 27 | 441310027 SSEB mgggggigﬁ (44177.004AP) | |Naolithique) occupation

zonage de saisine seuil a 3000m? 28 | 441310028 E'éggsggg (44177.005AP) / LES (Néolithique) occupation Kerugou

zonage de saisine seuil 4 3000m? 20 | 441310029 Eggi:: gg Sﬁgg: (A417T.008APY . |nalithique) occupation

zonage de saisine seuil & 3000m? 30 | 441310030 [PORTMAIN (44177.007AP)/ PORTMAIN |(Mésolithique) matériel lithique

zonage de saisine seuil & 3000m= 31 | 441310031 |ETANGEST (44177.008AP)/LETANG | ecoithique) materiellithique

zonage de saisine seuil a 3000m? 32 44 131 0032 E‘gggif&?ls (44177.009AP) /LA {Neolithigue - Moyen-age) céramique;matériel lithique
zonage de saisine seuil 4 3000m? 33 | 441310033 kd%ﬂalerrlslNESFEUF (#477.010AP) ILE  |Nsolithique?) matérie lithique

| zonage de saisine seuil & 3000m? 34 | 441310034 mi:ggﬁﬁ:g:gﬂ; NORD {34177.011AP) /| N aolittiique) matériel lithique

zonage de saisine seuil 4 3000m* a9 |wsmsngean  [R SRENERIE GSTFTORARIAA (Néolithique) fosse

zonage de saisine seuil a 3000m? 40 44 131 0040 E?Q%FL{_:[E}#}EERE (44177.015AP} /LA (Néalithigue) occupation

zonage de saisine seuil & 3000m? 42 441310042 |LA QUARTAIS /LA QUARTAIS (Epoque indéterminée) enclos rectilinéaire

zonage de saisine seuil a4 3000m? 43 44 131 0043 ;FESC%FS{AEEESRPI;%SESR;ELES QRANDES (Gallo-romain) occupation

zonage de saisine seuil 4 3000m? 44 44 131 0044 LE COEURE (44177.005AF) / LES (Age du bronze - Age du fer) production de sel (briquetage)
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zonage de saisine seuil a 3000m? 45 44 1310045 |LE PONT / LA LASSIERE (Age du fer) production de sel (briquetage)
zonage de saisine seuil a 3000m?* 47 44 131 0047 |LA BASSE CURE /LA BASSE CURE (Age du fer - Gallo-romain) production de sel
zonage de saisine seuil & 3000m* 48 44 131 0048 |MALMY / LE MANQIR (Gallo-romain?) mur

zonage de saisine seuil 4 3000m* 49 44 131 0049 :_ﬁ{?f?Dc:gngi)LﬁngFéthé{iENFgEmES (Moyen-age classique) fossé

zonage de saisine seuil a 3000m* 50 44 131 0050 E:h?ggsE?LlégNgﬁRS;;ggéigg NDES (Gallo-romain) batiment

zonage de saisine seuil & 3000m?* 51 44 131 0051 #Eig&giﬁimﬁi&%rﬁis /Z.A.C.DES {Epoque indéterminée) amas coquillier
zonage de saisine seuil a 3000m? 52 44 131 0052 #Egg&giﬁiiﬁrﬁgws 1Z:ACDES {Haut moyen-age) enclos rectilinéaire
zonage de saisine seuil a 3000m?* 53 44 131 0053 bfgég‘gsiiiﬁ]gﬁgﬂm% 1%?;‘?: }H” LE (Moyen-age) fosse

zonage de saisine seuil a 3000m?* 54 44 131 0054 |LES GRANDES LANDES / (Moyen-age) fossé

zonage de saisine seuil a 3000m* 54 44 131 0054 |LES GRANDES LANDES/ (Moyen-age) trou de poteau

zonage de saisine seuil 4 3000m? 56 | 44 1310056 :Egiﬁggmps FRANCS /LES CHAMPS | s 16 du fer - Gallo-romain) habitat

zonage de saisine seuil 4 3000m? 57 44 131 0057 ;E;éggﬂiﬂ;;ﬁl:iil;;_UUTAH} :jl;.lhe'ie;Ij:'lique - Gallo-romain) céramiqueiterre cuite de construction;muatériel
zonage de saisine seuil @ 3000rm? 58 | 441310058 ;‘EE‘EISE%EEROUL'ERE /LA BASSE (Epoque indéterminée) foyer

zonage de saisine seuil a 3000m? 59 | 441310053 %ﬁﬂ'{iROUHERE /LA HAUTE (Moyen-age) foyer

zonage de saisine seuil a 3000m* &0 44 131 0060 |LES BLEUETS /LES BLEUETS (Age du bronze final) céramique

zonage de saisine seuil a 3000m?* 61 44 1310061 |LES BLEUETS /LES BLEUETS (Gallo-romain) terre cuite de construction
zonage de saisine seuil a 3000m* 62 44 131 0062 kﬂimg}ﬁgggm / RUISSEAU DE LA (Gallo-romain) terre cuite de construction
zonage de saisine seuil a 3000m* 63 44 1310063 |LE TABIER /LA TROCHERDERIE (Moyen-age) bas fourneau

zonage de saisine seuil a 3000m?* 66 44 131 0066 #Egg&giﬁiiﬂué&%wa 128 G DES {Gallo-romain) construction

zonage de saisine seuil 2 3000m? 67 | 441310067 #Eggggiﬁi?ﬂ"g;‘g“ﬁ 2. A C.DES | hqe du bronze final) fosse

zonage de saisine seuil & 3000m? 68 | 441310068 |-©S Teres auxMoines/ZAC des Termes | e gy fer) fossé

aux Moines
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zonage de saisine seuil a4 3000m? 71 44 131 0071 |LATOCNAYE [ (Age du fer) habitat

zonage de saisine seuil 4 3000m? 72 441310072 |LATOCNAYE 1et2/LA FICAUDIERE (Age du fer?) enclos (systéme d') trapezoidal(e)

zonage de saisine seuil a 3000m* 73 44 1310073 |LA QUARTRAIS/ (Age du fer?) chemin

zonage de saisine seuil 4 3000m* 73 44 131 0073 |LA QUARTRAIS/ (Age du fer?) enclos (systéme d') rectilinéaire

zonage de saisine seuil a 3000m* T4 44 1310074 |ZAC DU CLOS DU BOCAGE (1) / (Second Age du fer) enclos concentrique trapézoidal(e)Téne ancienne
zonage de saisine seuil 8 3000m?* 74 44 131 0074 |ZAC DU CLOS DU BOCAGE (1) / (Second Age du fer) enclos concentrique trapézoidal(e)Téne moyenne
zonage de saisine seuil &4 3000m? 75 44 1310075 |ZAC DU CLOS DU BOCAGE (2)/ (Gallo-romain) enclos rectangulaire

zonage de saisine seuil 4 3000m? 76 44 1310076 |ZAC DU CLOS DU BOCAGE (3)/ {Haut moyen-age) fossés (réseau de)

zonage de saisine seuil a 3000m* 77 44 131 0077 |LES GRANDES LANDES / (Epoque indéterminée) fossé concentrigue

zonage de saisine seuil a 3000m* 78 441310078 |LE SANDIER / LES CHAMPS FRANCS (MNéolithique) occupation

zonage de saisine seuil 4 3000m?* 79 44 131 0079  |HATIER/ (Néolithique) occupation

zonage de saisine seuil & 3000m* 80 44 131 0080 |BLOCKHAUSS/ (Mésolithique) occupation

zonage de saisine seuil 4 3000m?* 82 44 131 0082 |CROIX DE DOITERNEAU / (Néolithique) occupation

zonage de saisine seuil & 3000m* 83 44 131 0083 |GENNIERE / {Méolithique) occupation

zonage de saisine seuil 2 3000m?* 84 44 1310084 |MOULIN DE LA GAUVINIERE / (Neolithique récent - Néolithique final) occupation
zonage de saisine seuil 4 3000m* 85 44 131 0085 |LA GUILBOTERIE/ (Epogue indéterminée) enclos (systéme d') rectangulaire
zonage de saisine seuil a 3000m?* 87 44 131 0087 |LA PRINIERE 2/ {Epoque indéterminée) enclos incomplet{e)

zonage de saisine seuil & 3000m? 88 44 131 0088 |LE GRAND CARTRON / (Neclithigue recent - Néaclithique final) fosse

zonage de saisine seuil 8 2000m?* B8 44 131 0088 |LE GRAND CARTRON / {Neolithigue recent - Néolithique final) fossé

zonage de saisine seuil 2 3000m? 88 441310088 |LE GRAND CARTRON / (Neolithique récent - Néolithigue final) occupation
zonage de saisine seuil a 3000m? 88 441310088 |LE GRAND CARTRON / {MNéalithigue récent - Néolithique final) trou de poteau
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zonage de saisine seuil a 3000m* 89 441310089 |LES TILLEULS () / (Second Age du fer - Haut-empire) enclos curvilingaireTéne finale
zonage de saisine seuil & 3000m? g0 44 131 0090 |LA NOE DES LANDES / (Gallo-romain?) enclos (systéme d') imbriqué(e)
zonage de saisine seuil a 3000m? 90 44 131 0090 |LA NOE DES LANDES/ {Gallo-romain?) ferme 7

zonage de saisine seuil a 3000m* 91 44 1310091 |LA MAZURE/ (Epogque indéterminée) enclos guadrangulaire
zonage de saisine seuil a 3000m* a2 441310092 |LES ROCHETTES /LES ROCHETTES (Epoque indéterminée) enclos quadrangulaire
zonage de saisine seuil @ 3000m* 92 441310092 |LES ROCHETTES /LES ROCHETTES (Epoque indéterminée) fossé périphérique
zonage de saisine seuil & 3000m? 93 | 441310093 #g;gég'gg’&gg POMA'NE DES (Haut-empire) fosse

zonage de saisine seuil & 3000m? 94 44 131 0094 |LE DOMAINE GOBET / {Premier Age du fer?) fosse

zonage de saisine seuil a 3000m* 94 44 131 0094 |LE DOMAINE GOBET/ {Premier Age du fer?) habitat

zonage de saisine seuil a 3000m* 94 44 1310094 |LE DOMAINE GOBET / (Premier Age du fer?) trou de poteau

zonage de saisine seuil & 10000m? 25 | 441310025 Egmﬁ::g BRISSET (44177.002AP) 1 IiNeolithique) occupation

zonage de saisine seuil & 10000m? 64 | 441310064 ;%tgg”g}ﬁ%ﬁgﬂfgﬁ;g” TPONT  l(second Age du fer) occupation

zonage de saisine seuil a 10000m* 81 44 131 0081 |PETITS PAS/ (Mésalithigue - Nealithique) occupation
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Cartographie des zones de présomption de prescriptions archéologiques de la commune de Pornic
élaborée a partir des vestiges significatifs connus au 23/09/2015
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Au-dessus de ces seuils de surface d'aménagement,

la DRAC est destinataire des dossiers d'aménagements projetés
dans |a zone de presomption et est susceptible

de prescrire un diagnostic archéologique.

Les fichiers SIG sont disponibles sur I'atlas des patnmaoines a 'adresse suvante |

http:/fatlas. patrimeines.culture friatiasftrunk/
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