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Rapport de présentation : 
synthèse du DIAGNOSTIC
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Base de données: 
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Fiches Inventaire PdlL
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Inventaire D. SICARD
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Le PVAP

Constitué de : 

- un rapport de présentation

- un règlement écrit et graphique
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Sommaire du règlement écrit
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Enjeux règlement 
PVAP

// 
« changements 

par rapport 
au PLU »
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« Tenir compte de la spécificité de la 
stratification de la ville qui a donné lieu à 
des quartiers différents »



10

Spécificité de la « ville 
ancienne »
« ville haute » et « ville basse »
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Spécificité des quartiers 
balnéaires
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Tenir compte des spécificités urbaines 
et paysagères de chaque entité

ENJEU

OUTILS

EFFET

// PLU

• Règlementation 
différenciée par secteur 
(hauteurs, implantation 
clôtures…)

Zonage qui 
correspond au PLU



« la ville ancienne »

PLU

SPR

TRAVAIL EN COURS
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« préserver la cohérence urbaine de 
l’ancien bourg castral »

Enjeux urbains & paysagers
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Spécificité de l’enceinte 
« en levée de terre »
(qui marque la limite du bourg castral)
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• Inconstructibilité
• Excavations interdites

Protection des espaces 
libres de l’ancienne 
« levée de terre » pour 
garder sa lisibilité

ENJEU

OUTIL

EFFET

Protection inexistante 
au PLU (sauf coeff de 
pleine terre / naturalité)

// PLU

TRAVAIL EN COURS



18

Spécificité du front 
rocheux
(qui crée une limite entre ville-haute et 
ville-basse)
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Protection des « jardins 
suspendus » du front 
rocheux

ENJEU

OUTIL

EFFET

// PLU

Protection partiellement 
existante au PLU (1 seul 
cœur d’îlot)

• Inconstructibilité
• Excavations interdites

TRAVAIL EN COURS
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• Démolition / altération interdite

Protection des vestiges et 
éléments particuliers participant à 
la qualité de ces espaces

ENJEU

OUTILS

EFFET

// PLU

Protection partiellement 
existante

TRAVAIL EN COURS
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Une hiérarchie viaire très 
marquée
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Spécificité des escaliers et 
passages
(Interfaces de transition qui participent à 
la compréhension de la ville)
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Protection des passages et escaliers

ENJEU

OUTILS

EFFET

// PLU

• Inconstructibilité
• Mise en valeur dans une

cohérence d’ensemble

Protection inexistante 
au PLU

TRAVAIL EN COURS
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Une silhouette urbaine et 
des échappées visuelles
à préserver 
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Maintenir la silhouette de la Ville et les 

échappées visuelles.

ENJEU

OUTILS

EFFET

// PLU

• Hauteurs limitées

Protection inexistante 
au PLU

TRAVAIL EN COURS
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« Préservation des architectures 
représentatives du bourg castral et de la 
ville basse»

Enjeux architecturaux
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Des architectures 
spécifiques de leurs 
typologies
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Protection des types architecturaux 
caractéristiques de leur époque

ENJEU

OUTILS

EFFET

// PLU

• Démolition interdite
• Restauration suivant

prescriptions

Protection 
partiellement existante

Bâti protégé : 660

TRAVAIL EN COURS
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Linéaires urbains ayant une valeur 
d’ensemble à préserver ou à restaurer



48

Mais pouvant avoir été 
dénaturées

Immeuble ayant conservé des détails 
intéressants et/ou relatifs à une typologie 
particulière 

Immeuble représentatif d’une typologie 
particulièrement ancienne (médiéval / 
Ancien Régime), ou d’une typologie assez 
rare à Pornic 

Relève d’un programme particulier et 
intéressant 

Fait partie d’une séquence ou d’un 
ensemble urbain 

Est structurant dans l’îlot ou à un 
emplacement stratégique (angle…) 

A une volumétrie cohérente dans 
l’épannelage urbain 
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Restituer des bâtiments d’intérêt altérés 
dans leurs spécificités d’origine

ENJEU

OUTILS

EFFET

// PLU

• Restauration imposée
en cas de travaux

Prescription graphique 
inexistante au PLU

Bâti protégé à requalifier : 215

TRAVAIL EN COURS
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Immeuble représentatif d’un type architectural, dont les 
dispositions d’origine ne sont plus complètement lisibles.

Une liste de requalifications attendues par parcelle est présente en 
annexe du règlement
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Règles spécifiques aux 
architectures commerciales

En lien avec le Règlement Local de Publicité (RLP) 
en vigueur
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Enjeux :

• Maintenir une offre commerciale et une offre de service, qui rythme la vie des quartiers et
participe à la qualité du paysage urbain

• Inscrire harmonieusement toute devanture commerciale dans l’architecture du bâti qui
l’accueille et son contexte urbain et paysager.
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Composition des devantures  : 

- Respecte la logique structurelle de
l’immeuble

- Respecte la Structure parcellaire

- Doit se rapprocher des proportions, dessin
épaisseur et profil des devantures
anciennes.

Emprise  : 

- limitée au rez-de-chaussée.



Merci
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