
CLSPR n°2_ 02/04/2024
S I T E  PAT R I M O N I A L  R E M A R Q UA B L E  D E  P O R N I C  

S E R V I C E  P A T R I M O I N E



Ordre du jour
• P r é s e n t a t i o n  d e  l ’ é q u i p e  c h a r g é e  d ’ é t u d e s  p o u r  l a  

r é a l i s a t i o n  d u  v o l e t  r é g l e m e n t a i r e  d u  P l a n  d e  
V a l o r i s a t i o n  d e  l ’A r c h i t e c t u r e  e t  d u  P a t r i m o i n e  ( P V A P )  :  
M é t h o d o l o g i e  e t  c a l e n d r i e r  

• R e t o u r  s u r  l e s  r e c h e r c h e s  d u  g r o u p e  d e  t r a v a i l  
( A v a n c e m e n t  d u  c o m p l é m e n t  d e  d i a g n o s t i c  a u t o u r  d e  l a  
v i l l e  h a u t e  e t  d u  p o r t )

• L e s  p r e m i e r s  g r a n d s  e n j e u x  r é g l e m e n t a i r e s

• C a l e n d r i e r  :  d a t e s  d e s  p r o c h a i n e s  C L S P R

S E R V I C E  P A T R I M O I N E



Equipe chargée du PAVP
P r é s e n t a t i o n ,  m é t h o d o l o g i e ,  c a l e n d r i e r
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L’équipe Giovanna Marinoni 
INDIGO paysagiste

Marion Sintès 
PLANEN Juriste

Céline Dernoncourt 
CEDEGIS Sigiste

Anne Boissay 
Architecte du patrimoine
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Phase 1 
R a p p o r t  d e  p r é s e n t a t i o n

- Intégration du travail réalisé en interne par le Service 
Patrimoine de la ville (Retour sur le Diagnostic).

- Complément du diagnostic du SPR, réalisé lors de la création 
du Site Patrimonial Remarquable. Grands enjeux du PVAP.

- Mise à jour de l’inventaire (légende officielle).
 
-  Retour sur le terrain de manière ponctuelle et ciblée. 

- Rédaction du dossier de demande d’examen au cas par cas, 
destiné à l’autorité environnementale. 
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Phase 1 
M i s e  à  j o u r  d e  l a  l é g e n d e  d e  
l ’ i n v e n t a i r e  p a t r i m o n i a l

Légende SPR Pornic
Actuelle

Légende officielle SPR
fixée par arrêté ministériel du 10 octobre 2018



88



9

L é g e n d e  P L U
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Monument Historique Monument Historique Monument Historique

Bâti remarquable Edifice remarquable

Bâti tradi, balnéaire et 

moderne de qualité

Patrimoine urbain 

et/ou balnéaire

Immeuble bâti …protégé

(éventuellement "à requalifier")

Séquence urbaine rem Séquence... Urbaine

Immeuble bâti…à requalifier

Petit élément de

 patrimoine
Elément isolé Elément extérieur…

Mur et clôture Mur / muret / clôture Mur de soutènement…

Arbre remarquable
Arbres significatif, 

patrimonial, remarquable
Arbre remarquable…

Alignement d'arbres
Haies, alignement 

d'arbres
Séquence…VG

Roche affleurante Séquence naturelle

Cône de vue Point de vue…

Espace boisé classé Espace boisé classé

Boisement, cœur d'îlot…
Parc ou jardin de pleine terre

(intérêt historique, espace composé, 

jardin entretenu)

Frange littorale

Espace libre à dominante VG

(intérêt public, espace naturel 

accessible et/ou visible depuis 

l'espace public)

Espace vert à requalifier…

(espace public à vocation de 

renaturation)

Place, cour, espace public…

(espace public à maintenir et valoriser)

Place, cour…à requalifier

(espace public stratégique, entrée et 

découverte du site, support de 

signaletique etc)

Mare Cours d'eau ou étendue aqua

Passage d'eau souterrain

Passage ou liaison piétonne

Boisement

SPR

Immeuble bâti …protégé

(éventuellement "à requalifier")

Etude préalable SPR PLU

Bâti tradi, balnéaire et 

moderne 

d'accompagnement
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O u  « n o n  r e p é r é »
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C o m p a t i b i l i t é  S P R  /  P L U  

S o r t i r  l e s  é l é m e n t s  g r a p h i q u e s  i d e n t i f i é s  d a n s  l e  P L U  p o u r  é v i t e r  l e s  
d o u b l o n s  e t  l e s  p r o b l è m e s  à  l ’ i n s t r u c t i o n .

 

M i s e  e n  c o m p a t i b i l i t é  d u  P L U  

« D é c l a r a t i o n  d e  p r o j e t  p o u r  m i s e  e n  c o m p a t i b i l i t é  d u  P L U »

A v e c  p o u r  j u s t i f i c a t i f  l ’ i n t é r ê t  g é n é r a l  :  p r é s e r v a t i o n  d u  
p a t r i m o i n e .

- L i s t e r  l e s  é l é m e n t s  m o d i f i é s

- D o c u m e n t  g r a p h i q u e  a v a n t / a p r è s  ( z o n a g e ,  i n v e n t a i r e )

- R è g l e m e n t  é c r i t  :  é l é m e n t s  é v e n t u e l l e m e n t  s u p p r i m é s

S u i v i e  d ’ u n e  e n q u ê t e  p u b l i q u e  +  d é l a i  a d m i n i s t r a t i f  :  
p r o c é d u r e  d e  6  à  8  m o i s
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I n v e n t a i r e  e n  c o u r s  d e  c o m p l é m e n t …
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I m m e u b l e  p r o t é g é

C o u r  à  r e q u a l i f i e r

E l é m e n t  e x t é r i e u r …

I d e n t i f i e r  d e  n o u v e a u x  i m m e u b l e s ,  é l é m e n t s …
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C o u r s  t r a v e r s a n t e s  d u  P o r t  e t  a u t r e s  c o u r s  

C o u r s  d e  v i l l e

C o u r s  p o r t u a i r e s

C o u r s  d ’ u s a g e s

C o u r s  a c t u e l l e s
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P a r c  o u  j a r d i n  d e  p l e i n e  t e r r e
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P a r c  o u  j a r d i n  d e  p l e i n e  t e r r e

J a r d i n s  
« s u s p e n d u s »

J a r d i n s  c l o s

J a r d i n s  
n o u r r i c i e r s

G r a n d s  
D o m a i n e s

C o u r s

C o u r s  u r b a i n e s

C o u r s  
p o r t u a i r e s
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E s p a c e  p u b l i c  à  d o m i n a n t e  m i n é r a l e

E s p a c e  p u b l i c  à  r e q u a l i f i e r
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S e n t i e r  c ô t i e r  i d e n t i f i é  e n  « p a s s a g e  o u  l i a i s o n  p i é t o n n e  à  m a i n t e n i r  o u  
à  c r é e r » ,  y  c o m p r i s  s e c t e u r s  à  r e c o n q u é r i r
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I d e n t i f i e r  l e s  v u e s  e t / o u  l e s  j a r d i n s  e t  e s p a c e s
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I d e n t i f i e r  u n i q u e m e n t  

l e s  v u e s  e m b l é m a t i q u e s  

( p a r c o u r s  t o u r i s t i q u e s )
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Phase 2 
Tr a v a i l  r é g l e m e n t a i r e

- Le règlement écrit 
 
 Règles relatives à la qualité architecturale des constructions neuves 
 Règles relatives à la conservation ou à la mise en valeur du patrimoine bâti et des espaces naturels ou urbains 
 Règles particulières concernant le traitement des commerces…

- Le règlement graphique 
 Mise à jour de l’inventaire (démarré en phase 1)

- Médiation / Concertation 

Les premiers retours d’expériences du PLU pourront nourrir les discussions en COTECH et/ou COPIL (CLSPR), et permettre d’affiner l’inventaire et les règles mises en place. 

Le cas échéant, la mise en compatibilité du PLU pourra être envisagée en fin d’étude, afin de ne pas générer d’incohérence réglementaire (option phase 3). 

La charte des quais pourra faire l’objet d’une actualisation au regard du règlement du PVAP (option phase 2). 



Planning général
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Février – avril 2024 : 
- Complément du diagnostic du SPR + enjeux
- Terrain 
- Dossier de demande d’examen au cas par cas

11 mars: réunion de travail avec services de la ville  : 
- Intégration du complément d’inventaire
- Réflexion sur le règlement graphique (adaptation à la légende officielle)

25 mars et 2 avril : réunion de validation en Copil, puis CLSPR : 
- Inventaire et adaptation à la légende officielle
- Enjeux du PVAP
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Mai – juillet 2024 : 
- Règlement écrit
- Ajustements règlement graphique

27 mai 2024 : réunion en Copil : 
- Règles relatives à la conservation du patrimoine bâti
- Règles relatives à la conservation des espaces naturels et urbains
- Avantages/inconvénients des différents outils réglementaires

24 juin 2024 : réunion en Copil : 
- Règles relatives aux constructions neuves (architecture contemporaine)
- Règles relatives aux commerces
- Avantages/inconvénients des différents outils réglementaires
- Ateliers à mettre en place pour septembre 2024

24 juin 2024 : réunion de validation en CLSPR : 
- Validation des solutions retenues
- Validation du règlement écrit et graphique

24 septembre 2024 : réunion en Copil : 
- Validation du règlement

22 octobre 2024 : réunion de validation CLSPR : 
- Arrêt du projet
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Septembre 2024 – juin 2025 : 
- Phase administrative

12 Décembre 2024 : Présentation du dossier en CRPA (Commission Régionale du Patrimoine et de l’Architecture)

Mars 2025 : réunion en CLSPR : 
Etude des différents retours (CRPA, PPA, enquête publique) et réponses à donner.



La ville haute & le port
A v a n c e m e n t  d u  c o m p l é m e n t  d e  d i a g n o s t i c
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S E R V I C E  P A T R I M O I N E
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S E R V I C E  P A T R I M O I N E



34





ANALYSE 
URBAINE



Approche documentaire
Atlas
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S E R V I C E  P A T R I M O I N E

2023

Approche morphologique
Plan de référence
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S E R V I C E  P A T R I M O I N E

2023

Cadastre actuel
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S E R V I C E  P A T R I M O I N E

2023

Relief
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S E R V I C E  P A T R I M O I N E

2023
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S E R V I C E  P A T R I M O I N E

2023

Hydrographie
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S E R V I C E  P A T R I M O I N E

2023

Les voies
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S E R V I C E  P A T R I M O I N E

2023
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S E R V I C E  P A T R I M O I N E

2023
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S E R V I C E  P A T R I M O I N E

2023
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35m

35m

35m

35m
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35m

35m

35m

35m



53



54



55

35m

35m

35m

35m

45m
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Les îlots
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35m

35m

35m

35m
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Le parcellaire
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45m
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35m

35m

35m

35m



Approche démographique

39 « estaigiers contribuants à fouage» X coeff (5) = 195 habitants

1 « manoir noble »

1 « sergent »

6 « femmes veuves »

6 « mendiants »
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Approche historique
Toponymie & mentions
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« Pour aller au Bourneuf » p.109

Titre : Le Grand routier, pillotage et encrage de mer, tant des parties de France, 

Bretagne, Angleterre que haute Allemaigne... Les Jugemens d'Oleron touchant le 

fait des navires... Reveuë & corrigée de nouveau, & augmentée du calendrier 

reformé... Par Pierre Garcie dit Ferrande. Derniere edition.

Auteur : Garcie, Pierre (1430?-15..). Auteur du texte

Éditeur : A Rouen, chez David Ferrand, ruë aux Juifs, dans la court des Loges, 

prés le Palais. M. DC. XXXII.

Date d'édition : 1632

Notice du catalogue : http://catalogue.bnf.fr/ark:/12148/cb30480532q

http://catalogue.bnf.fr/ark:/12148/cb30480532q
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aveu de 1409 (extrait du cartulaire des sires de Rais, 
cité par LEGAULT)
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Approche terrain
Le relief

Connaissance du sous-sol
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S E R V I C E  P A T R I M O I N E

2023
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S E R V I C E  P A T R I M O I N E

2023
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2023

Un front rocheux empierré ?
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2023

cl. D. SICARD

Une tour carrée ?
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Approche analogique
Travail en cours



ANALYSE 
ARCHITECTURALE
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S E R V I C E  P A T R I M O I N E

2023

Approche terrain
L’inventaire



Approche documentaire
L’apport de l’iconographie ancienne



Approche analogique
L’apport du monde rural



Approche analogique
Les autres références



Approche constructive
Les matériaux



Approche typologique
À la recherche des marqueurs



La volumétrie
Forte pente de toiture et coyalure prononcée

L e  p i g n o n  a v e c  s u r m o n t  /  
l e s  c h e v r o n n i è r e s  
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2023

L a  t o u r  d ’e s c a l i e r  s e m i - h o r s  œ u v r e

La distribution
L’e s c a l i e r  e x t é r i e u r  d r o i t



La façade, la baie, les détails architecturaux
L a  b a i e

L e s  l u c a r n e s  ( d i s p a r u e s )



Encorbellement

Bourgneuf

Harpages marqués

Corniche en dalles de schiste

La Basse-Cure

Le Porteau



L’accolade

La présence d’appuis ?

Les meneaux
Bourgneuf

Le Marais-Mainguy

La Basse-Cure

BourgneufLa DurièreLa Ratière
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S E R V I C E  P A T R I M O I N E

2023

L e  l i n t e a u  c i n t r é  
« m o n o l i t h e »

Le Bois-Macé

L e  l i n t e a u  c i n t r é  
« e n  é p i »

La Blavetière

L e  l i n t e a u  c i n t r é   « t r i l i t h e »

La Corbinière Le Clion-sur-mer Le Porteau
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S E R V I C E  P A T R I M O I N E

2023

La Geltière La Blavetière

Médiéval Ancien Régime



Approche typologique
Datation et classification
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ANALYSE 
URBAINE



Approche morphologique
Evolutions urbaines





Infrastructure portuaire 





Le quartier des sables







Autour de l’hôpital Montplaisir





Le quartier des halles







Approche démographique

25 «Juges et autres officiers»

X coeff (4) = 1000 habitants

13 «Gens vivants de leur rantes et gros fermiers»

39 « Marchans Et Capitaine de Vaisseaux»

61 «fermiers Et marchands Et artisans en détail»

29 «artisans Matelots et Journaliers et autres»

10 «veuves et journalliers»

72 «Des garcons et filles ayant leurs domicilles»

2 «Ecclesiastiques»

251 feux payant la capitation



ANALYSE 
ARCHITECTURALE



Approche terrain
L’inventaire



Approche typologique
À la recherche des marqueurs

Médiéval et post - médiéval Ancien Régime
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L’e s c a l i e r  i n t é g r é  
d a n s  l e  c o r p s  d e  b â t i

N O U V E A U X  M A R Q U E U R S

La volumétrie
L a  t o i t u r e  e n  c r o u p e  /  à  p a v i l l o n  ( ? )

A n a l o g i e  à  B o u r n e u f  /  v i l l e n e u v e
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L e  m o t i f  d e s  c h e v r o n n i è r e s  q u i  p e r d u r e

( a v e c  t o u t  d e  m ê m e  u n e  p e n t e  d e  t o i t u r e  m o i n s  
p r o n o n c é e )

P E R S I S TA N C E

La volumétrie L’e s c a l i e r  e x t é r i e u r  d r o i t  q u i  
p e r d u r e  d a n s  l e s  c o n s t r u c t i o n s  
l e s  p l u s  m o d e s t e s
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L e  p r i n c i p e  d e  t r a v é e s  e t  l a  
r é g u l a r i s a t i o n  d e  l a  c o m p o s i t i o n

La composition
N O U V E A U X  M A R Q U E U R S

U n  n o u v e a u  r a p p o r t  p l e i n  /  v i d e  :  
d e s  f a ç a d e s  d e  p l u s  e n  p l u s  p e r c é e s

a v è n e m e n t  d u  « p l e i n  
d e  t r a v é e »  s u r m o n t é  
d ’ u n e  l u c a r n e  
p a s s a n t e …

…  p u i s  i n t é g r a t i o n  d ’ u n e  
b a i e  t e r m i n a l e  e n  f a ç a d e  
( a t t i q u e  s a n s  r e s s a u l t  /  
c o m b l e  à  s u r c r o i t )

a p p u i  s a i l l a n t  p o u r  l e  b a l c o n
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La composition
N O U V E A U X  M A R Q U E U R S

a v è n e m e n t  d u  « p l e i n  d e  t r a v é e »  
s u r m o n t é  d ’ u n e  l u c a r n e  p a s s a n t e …

…  p u i s  i n t é g r a t i o n  d ’ u n e  b a i e  t e r m i n a l e  
e n  f a ç a d e  ( a t t i q u e  s a n s  r e s s a u l t  /  
c o m b l e  à  s u r c r o i t )



L a  b a i e  :  l e  l i n t e a u  d é l a r d é
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La façade, la baie, les détails architecturaux
N O U V E A U X  M A R Q U E U R S

L a  C o r b i n i è r e  ( h o r s  S P R ) L e  S a n d i e r  ( h o r s  S P R )

L a  b a i e  :  l e  l i n t e a u  s e g m e n t a i r e

L a  b a i e  :  l e  l i n t e a u  
d r o i t  à  p l a t e s - b a n d e s

L a  C o r b i n i è r e  ( h o r s  S P R )
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L a  l u c a r n e  p a s s a n t e  à  f r o n t o n s

N O U V E A U  M A R Q U E U R

L a  p e t i t e  b a i e  c i n t r é e  e t  l ’o c c u l u s

E x e m p l e s  r u r a u x  ( h o r s  S P R )

La façade, la baie, les détails architecturaux



P o r t e s  à  l i n t e a u x  t r i l i t h e s  e t  m o n o l i t h e s  
c i n t r é s  /  s u r b a i s s é s

130

N O U V E A U X  M A R Q U E U R S

L e  C l i o n  ( h o r s  S P R )

P E R S I S TA N C E

L e  S a n d i e r  
( h o r s  S P R )

La façade, la baie, les détails architecturaux



Approche constructive
Les matériaux

L’emploi de la tuile à tige de botte en toiture (surtout pour les 
programmes les plus modeste ?). > influence du monde rural ? 

N O U V E A U X  M A R Q U E U R S

L’emploi de la pierre calcaire en modénature 
(uniquement dans les beaux programmes)



C o n t i n u i t é  d e  l ’e m p l o i  d e  l a  
p i e r r e  d e  s c h i s t e  e n  
e n c a d r e m e n t  e t  c o r n i c h e

( s u r t o u t  a u  t o u t  d é b u t  X V I I e  
e t  d a n s  l e s  p r o g r a m m e s  l e s  
p l u s  m o d e s t e s  ( o u  r u r a u x  
h o r s  S P R ) )

C o n t i n u i t é  d e  l a  t o i t u r e  e n  
a r d o i s e  

P E R S I S TA N C E



Approche typologique
Identification de programmes

Interprétation des vestiges

La maison semi-rurale
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À  t r a v é e  u n i q u e  

e t  e s c a l i e r  e x t é r i e u r  

La maison de bourg
À  f a ç a d e  l a r g e  ( 2  o u  3  t r a v é e s )  

e t  e s c a l i e r  i n t é r i e u r

I n t e r p r é t a t i o n  d e s  
v e s t i g e s
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À  2  o u  3 t r a v é e s

La maison de bourg (2)

I n t e r p r é t a t i o n  
d e s  v e s t i g e s
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E q u i p e m e n t  p u b l i c

Les programmes spécifiques et « unicums »

B e l l e s  
d e m e u r e sU n e  d e m e u r e  b o u r g e o i s e  

l i é e  a u  p o r t  ?
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Approche morphologique
Evolutions urbaines



Approche démographique

X coeff (4,5) = 1315 habitants

116 «Electeurs payant patente», 

représentant 40% des « chefs de famille »

290 feux

POPULATION ESTIMÉE EN 1845*

*Source : PIERRELEE (cf. Bibliographie)

1791 : 15 hectares d’extension (soit 30 au total) / trois 

nouvelles sections sont ajoutées à la commune de Pornic 
(jardin de Retz, la Touche, Tourte)

1836 : 123 hectares d’extension (soit 153 au total) de 

nouvelles sections sont ajoutées à la commune de Pornic 
(Gourmalon, Noëveillard, Dette, Cendier et Croix-Moinard)
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S E R V I C E  P A T R I M O I N E

2023

Ancien Régime Monarchie de Juillet



Enjeux réglementaires
U n  p r e m i e r  p o r t r a i t  d e s  p r o b l é m a t i q u e s
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P é r i m è t r e  d u  S P R  e t  s e c t e u r s  d u  P L U

S e c t e u r s  d u  S P R  
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P é r i m è t r e  d u  S P R  e t  s e c t e u r s  p r e s s e n t i s
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C o r n i c h e  d e  S a i n t e - M a r i e
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C o r n i c h e  d e  S a i n t e - M a r i e



147
C o r n i c h e  d e  l a  N o ë v e i l l a r d  –  B o u l e v a r d  d e  l ’ O c é a n



148
C o r n i c h e  d e  l a  N o ë v e i l l a r d  –  A v e n u e  d e  l a  N o ë v e i l l a r d



149

L a  N o ë v e i l l a r d
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L a  v i l l e  h a u t e  –  l a  v i l l e  b a s s e  e t  l e  P o r t

L a  v i l l e  h a u t e

L a  v i l l e  b a s s e  -  P o r t
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L e  c e n t r e  a n c i e n
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G o u r m a l o n
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G o u r m a l o n
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P r o b l é m a t i q u e s  

e t  e n j e u x
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Problématiques globales – paysages et urbanisme

-  D e n s i f i c a t i o n  d e s  p a r c e l l e s   

-  D i m i n u t i o n  d u  c o u v e r t  v é g é t a l

- I m p e r m é a b i l i s a t i o n  d e s  s o l s
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I d e n t i f i e r  l e s  v u e s  e t / o u  l e s  j a r d i n s  e t  e s p a c e s

L e g e n d e  S P R  :  C o n e  d e  v u e

L e g e n d e  P L U  :  n é a n t

L e g e n d e  P V A V  :  P o i n t  d e  v u e ,  p e r s p e c t i v e  à  p r é s e r v e r  e t  à  
m e t t r e  e n  v a l e u r

R e m a r q u e s :

- C ô n e  d e  v u e  e t  p o i n t  d e  v u e  n ’ e s t  p a s  t o u t  à  f a i t  l a  
m ê m e  c h o s e

- L e s  « c ô n e s  d e  v u e  v e r s  l ’ o c é a n » ,  à  p r é s e r v e r ,  
p o u r r a i e n t  s ’ a p p l i q u e r  d e  m a n i è r e  r è g l e m e n t a i r e ,  s o i t  
d e  m a n i è r e  é t e n d u e  à  l a  t o t a l i t é  d u  p é r i m è t r e  d u  S P R ,  
s o i t  p a r  s e c t e u r s  ( t o u s  s a u f  v i l l e  h a u t e ,  o ù  o n  n ’ e n  a  
p a s ,  h o r s  c a l v a i r e  e t  t e r r a s s e )

- L e s  « p o i n t  d e  v u e »  c a r t o g r a p h i é s  s o n t  e n  r e v a n c h e  
d e s  l i e u x  s t r a t é g i q u e s ,  p e r m e t t a n t  d e s  v u e s  
p i t t o r e s q u e s ,  d e s  p e r s p e c t i v e s  s u r  u n  m o n u m e n t  
( c h â t e a u  p a r  e x e m p l e )  o u  d e p u i s  d e s  e s p a c e s  p u b l i c s  
d ’ i n t é r ê t  m a j e u r ,  e n  a r t i c u l a t i o n  e n t r e  d e u x  s é q u e n c e s  
d e  d é a m b u l a t i o n ,  d e  d é c o u v e r t e  d u  p a t r i m o i n e  p a y s a g e r  
e t  p l u s  l a r g e m e n t  d u  s i t e  d e  l a  v i l l e

6  T y p e s  o u  c a s  p r i n c i p a u x  d e  v u e s ,  d e p u i s  
l ’ e s p a c e  p u b l i c  :

1 . V u e s  e n  v i s - à - v i s ,  d ’ u n e  r i v e  à  l ’ a u t r e  d u  r i a

2 . V u e s  e n  v i s - à - v i s ,  d ’ u n e  r i v e  à  l ’ a u t r e  d u  
C r a c a u d

3 . V u e s  d e p u i s  l ’ e s p a c e  p u b l i c  s u r  l ’ o c é a n ,  a u  
d é b o u c h é  d ’ u n  c h e m i n ,  d ’ u n e  s é q u e n c e ,  d ’ u n  
a x e  ( l i e u x  s t r a t é g i q u e s  d ’ a r t i c u l a t i o n )

4 . V u e s  s u r  l ’ o c é a n  à  t r a v e r s  l e s  p r o p r i é t é s  
p r i v é e s ,  e n t r e  d e u x  c o n s t r u c t i o n s ,  à  t r a v e r s  l a  
v é g é t a t i o n  d e s  j a r d i n s

5 . V u e s  v e r s  l e s  j a r d i n s  e n  c œ u r  d ’ î l o t  ( v i l l e  
h a u t e ,  j a r d i n s  d e  l a  m o t t e )

6 . V u e s  d e p u i s  l a  m e r

À  c e s  s i t u a t i o n s  c o r r e s p o n d e n t  d e s  e n j e u x  
s p é c i f i q u e s
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I d e n t i f i e r  l e s  v u e s  e t / o u  l e s  j a r d i n s  e t  e s p a c e s

P r i n c i p a u x  e n j e u x  1 .  V u e s  e n  v i s - à - v i s ,  d ’ u n e  r i v e  à  l ’ a u t r e  d u  r i a ,  
p a y s a g e  s e c t e u r  d e  L A  V I L L E  S U R  L E  P O R T  ( e n t i t é  u r b a i n e  p o u v a n t  f a i r e  
l ’ o b j e t  d ’ u n  s e c t e u r  r è g l e m e n t a i r e )

-  P r é s e r v e r  l ’ u n i t é  t y p o l o g i q u e  d u  
b â t i  d e  v e r s a n t ,  à  m i n i m a  l e s  
s t r u c t u r e s  d ’ o r g a n i s a t i o n ,  
m o n t é e s ,  r u e l l e s  e t  e s c a l i e r s

- p r é s e r v e r  l e s  r e p è r e s  
t o p o g r a p h i q u e s  e t  l e s  j a r d i n s  e n  
a r r i è r e  p l a n

- v a l o r i s a t i o n  d e  l a  q u a l i t é  d e  
l ’ e s p a c e  p u b l i c ,  p a r  l e s  
« m o n t é e s »  e t  d e s  
b a l c o n s ( v u e s  c a r t o g r a p h i é e s )



160160

L a  v i l l e  h a u t eL a  v i l l e  b a s s e  -  P o r t

L a  « m a r c h e » ,  
j a r d i n s  e t  e s c a l i e r s
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I d e n t i f i e r  l e s  v u e s  e t / o u  l e s  j a r d i n s  e t  e s p a c e s

P r i n c i p a u x  e n j e u x  2 .  V u e s  e n  v i s - à - v i s ,  d ’ u n e  r i v e  à  l ’ a u t r e  d u  C r a c a u d ,  s e c t e u r  L A  V I L L E  H A U T E  e n t r e  o c é a n  
e t  c a m p a g n e  ( e n t i t é  u r b a i n e  p o u v a n t  f a i r e  l ’ o b j e t  d ’ u n  s e c t e u r  r è g l e m e n t a i r e )

-  P r é s e r v e r  l a  v é g é t a t i o n  e t  l a  
p l e i n e  t e r r e  d e  f o n d  d e  v a l l é e  e t  
d e  v e r s a n t ,  l a  v a l l é e  d u  C r a c a u d  
c o m m e  e s p a c e  d e  n a t u r e  e n  v i l l e  
( c o r r i d o r  é c o l o g i q u e )

- p r é s e r v e r  l e s  r e p è r e s  
t o p o g r a p h i q u e s  e n  a r r i è r e  p l a n

- v a l o r i s a t i o n  d e  l a  q u a l i t é  d e  
l ’ e s p a c e  p u b l i c ,  p a r  l e s  
« m o n t é e s »  e t  d e s  
b a l c o n s ( v u e s  c a r t o g r a p h i é e s )

L ' e n t r é e  d u  
c h â t e a u  d e p u i s  l a  
v a l l é e  d u  C r a c a u d ,  
l a  p l a g e  e t  l a  
s o r t i e  d u  p o r t  v e r s  
1 8 4 5
S o u r c e  :  A r c h i v e s  
d é p a r t e m e n t a l e s
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I d e n t i f i e r  l e s  v u e s  e t / o u  l e s  j a r d i n s  e t  e s p a c e s

P r i n c i p a u x  e n j e u x  3 .  V u e s  a u  d é b o u c h é  d ’ u n  c h e m i n ,  d ’ u n e  s é q u e n c e ,  d ’ u n  l i e u  d ’ i n t é r ê t  p a t r i m o n i a l  ( l i e u x  
s t r a t é g i q u e s ,  l i e u x  d ’ a r t i c u l a t i o n ) ,  v u e s  a x i a l e s  s u r  l ’ o c é a n ,  t o u s  s e c t e u r s  r é g l e m e n t é s  =  v u e s  c a r t o g r a p h i é e s  

- R e n f o r c e r  l a  q u a l i t é  d e  l ’ e s p a c e  
p u b l i c ,  l i e u  d ’ a r r ê t ,  d ’ é t a p e ,  d e  
r é v é l a t i o n  o u  d ’ i n t e r p r é t a t i o n  
d u  p a t r i m o i n e  e t  d u  s i t e .

- P r é s e r v e r  l a  q u a l i t é  d e s  l i m i t e s  
d e  p a r c e l l e  ( e t / o u  r e n f o r c e r  l a  
p r é s e n c e  d u  v é g é t a l )  

- p r é s e r v e r  l e s  j a r d i n s  d ’ a n g l e  e n  
b o u t  d ’ a l i g n e m e n t ,  a u  d é b o u c h é  
d e  l a  v u e  s u r  l ’ o c é a n

V u e s  a x i a l e s  :

- P r é s e r v e r  l a  q u a l i t é  d e s  l i m i t e s  
d e  p a r c e l l e  ( e t / o u  r e n f o r c e r  l a  
p r é s e n c e  d u  v é g é t a l )  

- p r é s e r v e r  l e s  j a r d i n s  d ’ a n g l e  e n  
b o u t  d ’ a l i g n e m e n t ,  a u  d é b o u c h é  
d e  l a  v u e  s u r  l ’ o c é a n
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I d e n t i f i e r  u n i q u e m e n t  

l e s  v u e s  e m b l é m a t i q u e s  

( p a r c o u r s  t o u r i s t i q u e s )
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I d e n t i f i e r  l e s  v u e s  e t / o u  l e s  j a r d i n s  e t  e s p a c e s

P r i n c i p a u x  e n j e u x  4 .  V u e s  s u r  l ’ o c é a n  à  t r a v e r s  l e s  p a r c e l l e s  p r i v é e s ,  d e p u i s  l ’ e s p a c e  p u b l i c  p r i n c i p a l ,  t o u s  
s e c t e u r s  r é g l e m e n t é s  ( f r a n g e  l i t t o r a l e  d u  P L U )  =  v u e s  n o n  c a r t o g r a p h i é e s  

V u e s  e n t r e  d e u x  c o n s t r u c t i o n s  :

- P r é s e r v e r  l e s  v u e s  e n  b o r d u r e  
l i t t o r a l e ,  p a s  d e  n o u v e l l e s  
c o n s t r u c t i o n s  ( g a r a g e s  o u  a u t r e s  
a p p e n t i s )  v e n a n t  e n t r a v e r  l e s  
v u e s  d e p u i s  l ’ e s p a c e  p u b l i c  

- F a v o r i s e r  l e s  é c h a p p é e s  
v i s u e l l e s  d a n s  l e s  d i s p o s i t i f s  d e  
c l ô t u r e  ( p a r t a g e r  l a  v u e  a u t a n t  
q u e  p o s s i b l e  o u  p o n c t u e l l e m e n t )

V u e s  à  t r a v e r s  l a  v é g é t a t i o n  d e s  
j a r d i n s  :

- P r é s e r v e r  l e s  v u e s  e n  b o r d u r e  
l i t t o r a l e ,  p a s  d e  v é g é t a t i o n  
f a i s a n t  é c r a n  ( « m u r  v e r t » )

- F a v o r i s e r  l e s  é c h a p p é e s  
v i s u e l l e s  à  t r a v e r s  l a  
v é g é t a t i o n ,  e n  f a v o r i s a n t  l e s  
a r b r e s ,  p l u t ô t  q u e  l a  v é g é t a t i o n  
a r b u s t i v e ,  l e s  t r a n s p a r e n c e s  
( p a r t a g e r  l a  v u e  a u t a n t  q u e  
p o s s i b l e  o u  p o n c t u e l l e m e n t )
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I d e n t i f i e r  l e s  v u e s  e t / o u  l e s  j a r d i n s  e t  e s p a c e s

P r i n c i p a u x  e n j e u x  5 .  V u e s  d e p u i s  l ’ e s p a c e  p u b l i c  s u r  l e s  c œ u r s  d ’ î l o t s ,  s e c t e u r  L A  V I L L E  H A U T E  ( e n t i t é  
u r b a i n e  p o u v a n t  f a i r e  l ’ o b j e t  d ’ u n  s e c t e u r  r è g l e m e n t a i r e )  =  v u e s  n o n  c a r t o g r a p h i é e s  
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I d e n t i f i e r  l e s  v u e s  e t / o u  l e s  j a r d i n s  e t  e s p a c e s

P r i n c i p a u x  e n j e u x  6 .  V u e s  d e p u i s  l a  m e r ,  t o u s  s e c t e u r s  r é g l e m e n t é s  ( =  f r a n g e  l i t t o r a l e  d u  P L U )  =  v u e s  n o n  
c a r t o g r a p h i é e s  

P h o t o s  d e p u i s  m e r  v i l l e  d e  P o r n i c

-  P r é s e r v a t i o n  d e s  ( g r a n d s )  
a r b r e s  e t  b o s q u e t s ,  « s t r u c t u r e s  
p a y s a g è r e s »  p e r m a n e n t e s  d e s  
j a r d i n s  h i s t o r i q u e s  ( v i l l e  
b a l n é a i r e ) .  L a  v é g é t a t i o n  
d é b o r d e  d u  d o m a i n e  e t  p a r t i c i p e  
à  l a  q u a l i t é  d e  l ’ e s p a c e  p u b l i c  
( i c i  e n  b o r d  d e  m e r )
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I d e n t i f i e r  l e s  v u e s  e t / o u  l e s  j a r d i n s  e t  e s p a c e s

E x t r a i t s  d u  g u i d e ,  l a  l e g e n d e  d e s  p l a n s  d e  s a u v e g a r d e  e t  d e  m i s e  e n  v a l e u r ,  m i n .  d e  l a  c u l t u r e ,  d é c  2 0 2 0

L e s  v u e s  c a r t o g r a p h i é e s  s o n t  r é p e r t o r i é e s
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Problématiques globales – paysages et urbanisme

-  D e n s i f i c a t i o n  d e s  p a r c e l l e s   

-  D i m i n u t i o n  d u  c o u v e r t  v é g é t a l

- I m p e r m é a b i l i s a t i o n  d e s  s o l s
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P h o t o s  v i l l e  d e  P o r n i c

-  P r é s e r v a t i o n  d e s  ( g r a n d s )  a r b r e s  i s o l é s  e n  b o r d  d e  m e r,  m a r q u e u r s  d e  l a  q u a l i t é  p a y s a g è r e  d e  
l a  v i l l e  d e  P o r n i c
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-  B a n a l i s a t i o n  d e s  c l ô t u r e s
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- D é g r a d a t i o n  d e s  f o r m e s  e t  s t r u c t u r e s  
v é g é t a l e s
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- D é g r a d a t i o n  d e s  f o r m e s  e t  s t r u c t u r e s  v é g é t a l e s
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-  P r é s e r v a t i o n  d e  l a  c a m p a g n e  e n  v i l l e  ( S t e  
M a r i e )

x
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-  B a n a l i s a t i o n  d u  b â t i  p a r  d e s  
i n t e r v e n t i o n s  i n a d a p t é e s
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-  P e r t e  d e s  é l é m e n t s  c a r a c t é r i s t i q u e s  d u  b â t i  ( m o d é n a t u r e ,  d é c o r … )
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Problématiques globales

Enjeux
Prescriptions
Recommandations

Problématiques



Calendrier 
D a t e s  d e s  p r o c h a i n e s  C L S P R
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S E R V I C E  P A T R I M O I N E

• CLSPR n°3 : lundi 24 juin 2024 (14h – 16h)  

 PORNIC _ Grande salle du Relais Saint-Gilles

• CLSPR n°4 : mardi 22 octobre 2024 (14h – 16h)  

 PORNIC _ Grande salle du Relais Saint-Gilles



Merci.
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