
CLSPR n°1_ 13/11/2023
S I T E  PAT R I M O N I A L  R E M A R Q UA B L E  D E  P O R N I C  

S E R V I C E  P A T R I M O I N E



Introduction
M o n s i e u r  L e  M a i r e  d e  P o r n i c

S E R V I C E  P A T R I M O I N E



Pornic 
U n e  v i l l e  a u x  m u l t i p l e s  f a c e t t e s
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S E R V I C E  P A T R I M O I N E

Saint-Nazaire

Nantes

Noirmoutier



Une ville littorale renommée
A v e c  s o n  p o r t ,  s e s  q u a i s ,  s o n  c h â t e a u ,  s a  m i n o t e r i e , …
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S E R V I C E  P A T R I M O I N E



Un rivage de 14 
km

E n t r e  c ô t e  s a u v a g e  e t  
p ê c h e r i e s
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S E R V I C E  P A T R I M O I N E

Et un arrière-
pays rural 
plus discret, 
M a i s  
é g a l e m e n t  d e  
g r a n d e  q u a l i t é



Un riche passé de villégiature
Q u i  p e r d u r e  e n c o r e  a u j o u r d ’ h u i  d a n s  l e  p a y s a g e  c o m m e  d a n s  l ’a r c h i t e c t u r e
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S E R V I C E  P A T R I M O I N E



Une destination touristique
Q u i  a t t i r e  b e a u c o u p  d e  v i s i t e u r s
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S E R V I C E  P A T R I M O I N E

Des quais piétons l’été



Une démographie en hausse
E t  u n e  p r e s s i o n  i m m o b i l i è r e  f o r t e
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S E R V I C E  P A T R I M O I N E

Avant 1960

Avant 2000

Après 2010

Expansion 
de la tâche urbaine



Un territoire riche mais fragile
Q u i  n é c e s s i t e  u n e  g r a n d e  v i g i l a n c e

9

S E R V I C E  P A T R I M O I N E



Des outils spécifiques
A u  s e r v i c e  d e  l ’a m b i t i o n  p a t r i m o n i a l e  d e  l a  v i l l e
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S E R V I C E  P A T R I M O I N E

CNPA_ 22/09/2022



E t  d e s  a c t i o n s  à  m e n e r  d a n s  l e  c a d r e  d e  « P e t i t e  v i l l e  d e  D e m a i n »
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S E R V I C E  P A T R I M O I N E

Des projets publics ambitieux



Un travail avec des partenaires reconnus
• N o m b r e u x  p r o j e t s  e n  é c h a n g e  a v e c  l e  

C A U E  d e  L o i r e - A t l a n t i q u e

• P r o j e t s  a v e c  l ’A U R A N  e t  l ’A D D R N  
( a g g l o m é r a t i o n )

• A d h é s i o n  a u  r é s e a u  « S i t e s  e t  c i t é s  
r e m a r q u a b l e s »  

• S o u h a i t  d ’ u n e  c o n v e n t i o n  a v e c  l a  
F o n d a t i o n  d u  P a t r i m o i n e

• C a n d i d a t u r e  e n  c o u r s  p o u r  l e  l a b e l  « V i l l e s  
&  P a y s  d ’A r t  e t  d ’ H i s t o i r e »
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S E R V I C E  P A T R I M O I N E

Et une démarche engagée de labellisation
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S E R V I C E  P A T R I M O I N E

Création d’un service patrimoine
U n e  é q u i p e  p l u r i d i s c i p l i n a i r e  a v e c  d e  n o m b r e u s e s  m i s s i o n s
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S E R V I C E  P A T R I M O I N E

Le SPR : Une reconnaissance patrimoniale
Ve r s  l a  d e u x i è m e  é t a p e  :  c e l l e  d e  l ’é l a b o r a t i o n  d e  l ’o u t i l  d e  g e s t i o n  



Introduction
M o n s i e u r  L e  S o u s - p r é f e t  d e  L o i r e - A t l a n t i q u e

S E R V I C E  P A T R I M O I N E
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Direction régionale des affaires culturelles
Etat des SPR en novembre 2023
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Direction régionale des affaires culturelles
Répartition des SPR autour de l’estuaire de la Loire en novembre 2023



Ordre du jour
• P r é s e n t a t i o n  d u  r ô l e  e t  d u  c a d r e  

d ’ i n t e r v e n t i o n  d e  l a  C L S P R

• Vo t e  d u  r è g l e m e n t  i n t e r n e  d e  l a  C L S P R

• P r é s e n t a t i o n  d u  p é r i m è t r e  d e  S P R  e t  d e  
l ’é t u d e  p r é a l a b l e

• P r é s e n t a t i o n  d e  l a  m é t h o d o l o g i e  e t  d u  
c a l e n d r i e r  p o u r  l ’é t u d e  d e  P VA P

S E R V I C E  P A T R I M O I N E
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S E R V I C E  P A T R I M O I N E

Le SPR : Site Patrimonial Remarquable
U n  p é r i m è t r e  q u i  c o n s t i t u e  e n  u r b a n i s m e  u n e  s e r v i t u d e  d ’ u t i l i t é  p u b l i q u e  
( S U P )  a n n e x é e  a u  P l a n  l o c a l  d ’ u r b a n i s m e  ( P L U ) …

« [Le SPR] vise à protéger des villes, villages ou 
quartiers dont la conservation, la restauration, la 
réhabilitation ou la mise en valeur présente, d’un 
point de vue historique, architectural, archéologique, 
artistique ou paysager, un intérêt public. » 

… q u i  s e r a  s u i v i  d a n s  u n  s e c o n d  t e m p s  d ’ u n  o u t i l  d e  g e s t i o n  p a t r i m o n i a l e  
( p r e s c r i p t i o n s  r é g l e m e n t a i r e s )  q u i  s ’a p p l i q u e r a  s u r  l e  p é r i m è t r e

Le PVAP : Plan de valorisation de l’architecture et du patrimoine 

Tout projet situé à l’intérieur de ce périmètre est 
soumis à l’avis conforme de l’architecte des 
bâtiments de France (ABF)

L’avis de l’architecte des bâtiments de France doit 
alors s’appuyer sur ces prescriptions réglementaires 
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S E R V I C E  P A T R I M O I N E

Évolution des outils
Z P PA U  /  Z P PA U P  /  AVA P  /  S P R  &  P VA P  …

2016 : loi « LCAP : liberté de création, à l’architecture et au patrimoine » // Sites patrimoniaux remarquables SPR  

   et Plan de valorisation de l’architecture et du patrimoine PVAP

1983 : loi de « décentralisation » //zones de protection du patrimoine architectural urbain ZPPAU

1993 : loi « paysage » // zones de protection du patrimoine architectural urbain et paysager ZPPAUP

2010 : loi « Grenelle II » //  aire de mise en valeur de l'architecture et du patrimoine AVAP



Le rôle de l’Architecte des bâtiments de 
France (ABF)
M a d a m e  A u r é l i e  R E N A R D - K A P E J A
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S E R V I C E  P A T R I M O I N E

Le suivi administratif et le soutien financier 
de la DRAC
M o n s i e u r  J e a n - P h i l i p p e  B O U V E T



La Commission Locale du Site Patrimonial 
Remarquable (CLSPR)
C o m p o s i t i o n  d é f i n i e  p a r  l e  C o d e  d u  
p a t r i m o i n e  ( a r t i c l e  D  6 3 1 . 5 )
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S E R V I C E  P A T R I M O I N E



La Commission Locale du Site Patrimonial 
Remarquable (CLSPR)
R ô l e
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S E R V I C E  P A T R I M O I N E

>  La CLSPR intervient lors de l’élaboration du document de gestion du SPR et doit être associée 

tout au long de la procédure

> La CLSPR intervient également durant la mise en œuvre du PVAP et doit être consultée lors de sa 

révision ou modification (et peut la proposer)

> La CLSPR doit obligatoirement être consultée pour donner son avis sur le projet de plan de 

valorisation de l’architecture et du patrimoine (PVAP) avant arrêt, et après l’enquête publique lorsque 
des propositions de modifications sont formulées.

> La CLSPR est également consultée sur les projets qui nécessitent une adaptation mineure du 

PVAP, dans ce cadre son avis ne saurait se substituer ou lier l’avis réglementaire requis de l’architecte 
des bâtiments de France ou de l’autorité compétente pour délivrer l’autorisation.



Le règlement de la CLSPR
Vo t e
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S E R V I C E  P A T R I M O I N E

>  Article 1 : Cadre juridique

La CLSPR a été constituée par délibération du Conseil municipal en date du 26 septembre 2023 et a 
fait l’objet d’un avis favorable de la Préfecture. 
En application de l’article D.631-5 du Code du patrimoine, la CLSPR de Pornic est composée de 14 
membres à voix délibérative. Elle comprend 5 membres de droit et 9 membres nommés. Sa 
composition est précisée dans la délibération du Conseil municipal du 26 septembre 2023 (en annexe 
du présent règlement). 

La présidence de la CLSPR est assurée par le maire de Pornic. En cas d'empêchement pour tout ou 
partie d'une séance, le Président peut donner mandat à un autre membre de l’instance titulaire d’un 
mandat électif. 
En accord avec l’article D.631-5 du Code du patrimoine, lorsque la commission locale est présidée par 
le maire de la commune concernée par le site patrimonial remarquable, y siège également à ses 
côtés un second représentant de la collectivité désigné par ses soins. 



Le règlement de la CLSPR
Vo t e
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S E R V I C E  P A T R I M O I N E

>  Article 2 : Compétences

La CLSPR est consultée :
- Au moment de l’élaboration, la révision, la modification et le suivi du plan de valorisation de 
l’architecture et du patrimoine (PVAP). 
La CLSPR est réunie à chaque étape importante de la procédure d’élaboration. Elle est 
obligatoirement saisie avant l’arrêt du projet par l’organe délibérant. 
Après l’enquête publique relative au PVAP, sa consultation est obligatoire dans le cas d’un avis 
défavorable ou d’une demande de modifications substantielles formulée par le commissaire 
enquêteur. 

- Sur tout projet public ou privé, qui par sa nature, son importance ou sa localisation, aurait un 
impact dans le périmètre du SPR. 

- Sur tout projet nécessitant une adaptation mineure du règlement graphique et écrit du PVAP. 



Le règlement de la CLSPR
Vo t e
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S E R V I C E  P A T R I M O I N E

>  Article 3 : Initiative et périodicité, ordre du jour des séances 

La CLSPR est réunie à l'initiative : 
- du Président ou du Préfet conformément aux dispositions du code de l'urbanisme et chaque fois 
que ceux-ci le jugent utile ; 
- sur demande de la majorité des membres, non compris le Président et le Préfet; 
- à la demande expresse de l'Architecte des Bâtiments de France. 

La CLSPR se réunit : 
- régulièrement au fur et à mesure de l'avancement des travaux d'étude et de l'élaboration des 
documents de la servitude, et en tant que de besoin jusqu'à la présentation pour avis du projet 
complet de PVAP ; 
- au moins une fois par an pour assurer le suivi permanent et régulier de la servitude du SPR; 
- dans les cas cités dans l’article 2. 



Le règlement de la CLSPR
Vo t e
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S E R V I C E  P A T R I M O I N E

>  Article 4 : Convocation et invitation de personnes extérieures 

Les convocations peuvent être envoyées par tous moyens y compris par courrier électronique (avec accusé de réception).
Il en est de même des pièces ou documents nécessaires à la préparation de la réunion ou établis à l’issue de celle-ci. 

La convocation à chacune des séances de la CLSPR est envoyée ou transmise aux membres dans le délai franc de 7 jours 
avant la date de la séance. 
En cas d'urgence avérée, ce délai peut être, à la discrétion du Président, réduit à 5 jours. 

Chaque convocation comprend : 
- L’ordre du jour arrêté par le Président ; 
- Le cas échéant et en fonction des sujets abordés, le ou les procès-verbaux de la ou des séances précédentes, pour avis ; 
- Le cas échéant et en fonction des sujets abordés, tous documents d’information nécessaires aux membres pour la bonne 
compréhension des points annoncés dans l'ordre du jour et l'expression en toute connaissance de cause de leur vote. 

Des personnes extérieures peuvent intervenir sur invitation du Président ou de l’Architecte des Bâtiments de France. Elles 
ne participent pas au vote. 



Le règlement de la CLSPR
Vo t e
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S E R V I C E  P A T R I M O I N E

>  Article 5 : Délibération et expression des votes 
Les délibérations de la CLSPR ne peuvent valablement avoir lieu qu'en présence de la majorité des membres (quorum). 
Lorsqu’il n’est pas suppléé (rappel : les membres de droit n’ont pas de suppléant), le membre de la commission, hormis le président, peut 
donner un mandat à un autre membre. 
De même tout membre dans l’obligation de se retirer au cours de la commission, peut donner mandat à un autre membre présent qui n’en 
a pas déjà reçu. 
Nul ne peut détenir plus d’un mandat. 
Le quorum est atteint lorsque la moitié au moins des membres composant la commission sont présents, ou ont donné mandat. 
Il convient de veiller à ce qu’au moins un membre de chaque collège soit présent pour remplir les conditions de délibération. 
Dans le cas contraire, la commission délibère valablement, sans condition de quorum, après une nouvelle convocation portant sur le même 
ordre du jour et spécifiant qu’aucun quorum ne sera exigé. 
Les membres sont soumis à l’obligation de discrétion à l’égard des faits et documents dont ils ont connaissance à l’occasion des débats et 
délibérations. 
Les membres de la commission ne peuvent prendre part aux délibérations s’ils ont un intérêt personnel à l’affaire qui est examinée. La 
violation de cette règle entraîne la nullité de la décision prise, sauf à ce qu’il soit clairement démontré que la participation de la personne 
intéressée est restée sans influence sur la délibération. 
Les délibérations et avis de la commission donnent lieu à un vote sur décision du Président, ou d’une majorité des membres présents. 
La commission se prononce à la majorité des voix des membres présents ou représentés. Le Président à voix prépondérante en cas de 
partage égal des voix. 



Le règlement de la CLSPR
Vo t e
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S E R V I C E  P A T R I M O I N E

>  Article 6 : Secrétariat

Le secrétariat de la CLSPR est assuré par le service patrimoine de la ville de Pornic, sous l’autorité du Président. Il procède : 
- à l'organisation des séances (conditions matérielles, constitution des dossiers de saisine, convocation des membres et 
invitation des personnes extérieures le cas échéant) ; 
- à l'établissement des procès-verbaux des séances qu'il leur revient, une fois validés, de diffuser, après chaque séance, aux 
membres de la CLSPR, puis d'archiver. 

La signature des procès-verbaux revient au président. 



Le règlement de la CLSPR
Vo t e
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S E R V I C E  P A T R I M O I N E

>  Article 7 : Modalités de validation et de modification du présent règlement 

Le règlement intérieur est adopté, dès la première commission, par vote à la majorité des membres présents, le Président 
ayant voix prépondérante en cas de partage égal des voix. 

Le règlement peut à tout moment, dans les mêmes formes que sont adoption, faire l’objet de modification : 
- pour intégrer les évolutions législatives et règlementaires en la matière 
- à la demande de la majorité des membres de la commission. 



L’ÉTUDE PRÉALABLE
D u  d i a g n o s t i c  à  l a  d é f i n i t i o n  d u  p é r i m è t r e
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S E R V I C E  P A T R I M O I N E

Historique de la démarche
U n  S P R  à  P o r n i c  ?  U n  p r o j e t  q u i  s ’ i n s c r i t  s u r  l e  l o n g  t e r m e

1994 : Etude préalable pour la création d’une zone de protection du patrimoine architectural urbain  et paysager (ZPPAUP)

2015-2016 : études du CAUE sur l’intérêt paysager du littoral

2016 : Délibération pour la création d’un Site Patrimonial Remarquable (SPR)

2018 : Finalisation d’une première étude préalable pour la création d’un SPR

2020 : Demande de compléments sur le dossier par la Direction régionale des affaires culturelles (DRAC)

2021 (24 juin) : Visite de l’inspecteur des patrimoines

2022 (printemps) : Validation de l’étude complémentaire et derniers ajustements du périmètre

2022 (21 septembre) : Présentation en Commission nationale de l’architecture et du patrimoine (CNPA)

2023 (printemps) : Enquête publique

2023 (4 septembre) : Arrêté ministériel portant classement
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A r c h i t e c t e  m a n d a t a i r e  :

C a r t o g r a p h i e  :

Le Bureau d’études

1. LE PATRIMOINE PAYSAGER
2. LE PATRIMOINE URBAIN
3. LE PATRIMOINE BÂTI

Le dossier

D i a g n o s t i c  p a t r i m o n i a l  :

A n a l y s e  d u  c o n t e x t e  p o l i t i q u e  
e t  r é g l e m e n t a i r e
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1. LE SITE, LE PATRIMOINE PAYSAGER

À la fois socle et écrin
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U n  s o c l e  g é o l o g i q u e  :  « l ’é p e r o n  r o c h e u x »
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U n  s i t e  e n  a m p h i t h é â t r e



COMORG_ 03/05/2022
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P a t r i m o i n e  n a t u r e l  :  p a y s a g e  l i t t o r a l ,  f a l a i s e s ,  s e n t i e r  c ô t i e r,  …  
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… e t  c o u v e r t  v é g é t a l



40

L a  n a t u r e  m a î t r i s é e  :  l e s  p a r c s  e t  j a r d i n s
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L a  n a t u r e  m a î t r i s é e  :  l e s  j a r d i n s  c l o s



42

2. LE PATRIMOINE URBAIN ET PAYSAGER

Historique des implantations humaines et de l’évolution urbaine



U n e  p r e m i è r e  o c c u p a t i o n  h u m a i n e …

43
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…  r e d é c o u v e r t e  a u  X I X e  !  



A n t i q u i t é  e t  H a u t  M o y e n - Â g e  :  u n e  c o n n a i s s a n c e  l a c u n a i r e  

45



U n e  p l a c e  f o r t e  p u i s  c h â t e l l e n i e
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U n  b o u r g  c a s t r a l  d ’o r i g i n e  m é d i é v a l e …

47



…  d o n t  l a  f o r m e  e s t  r e s t é e  p a r t i c u l i è r e m e n t  p r é s e r v é e

48



S o u s  l ’A n c i e n  R é g i m e ,  u n  p o r t  d e  p ê c h e  p r o s p è r e …
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…  e t  u n e  a r m a t u r e  t e r r i t o r i a l e  b i e n  a n c r é e  a v e c  u n  a r r i è r e -
p a y s  r u r a l  t r è s  s t r u c t u r é  e t  d e u x  b o u r g s  r u r a u x  d ’ i m p o r t a n c e

50



L e  b o u r g  d e  S a i n t e - M a r i e - s u r - m e r  :  
u n  p a s s é  a b b a t i a l

51

L e  b o u r g  d u  C l i o n - s u r - m e r  : E n  l i e n  
a v e c  l e  c a n a l  d e  H a u t e - P e r c h e
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L’ u r b a n i s a t i o n  d e s  c o r n i c h e s  à  l ’è r e  b a l n é a i r e
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L a  C o r n i c h e  d e  l a  N o ë v e i l l a r d
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L a  C o r n i c h e  d e  l a  N o ë v e i l l a r d
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L a  C o r n i c h e  d e  l a  N o ë v e i l l a r d



L a  C o r n i c h e  d e  G o u r m a l o n
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L a  C o r n i c h e  d e  G o u r m a l o n
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L a  C o r n i c h e  d e  G o u r m a l o n



61

L e  c h e m i n  d e  f e r,  a c c é l é r a t e u r  d u  d é v e l o p p e m e n t  u r b a i n



L e s  p r e m i e r s  l o t i s s e m e n t s
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Les Grandes Vallées

Gourmalon



L e  l o t i s s e m e n t  d e s  g r a n d e s  v a l l é e s
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L e  l o t i s s e m e n t  d e  G o u r m a l o n
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L’e n t r e - d e u x - g u e r r e s  e t  l a  2 n d e  G u e r r e  M o n d i a l e



D e n s i f i c a t i o n  m a s s i v e  à  p a r t i r  d e s  a n n é e s  1 9 5 0
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3. LE PATRIMOINE BÂTI

Témoignages architecturaux des époques successives
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une valeur symbolique et 
historique forte : édifices 
publics ou religieux, 
demeures d'exception...

Quelque soit leur époque 
de construction ou leur 
style, ils jouent un rôle 
important dans la ville, en 
tant que symbole 
historique ou architectural.

- Le Château 
- Les Halles 
- Le Manoir de la Touche 
- L'établissement de la Terrasse 
- L’église Saint-Pierre du Clion 
- L'église de Sainte-Marie 
- L'église Saint-Gilles de Pornic 
- La chapelle de l'Hôpital 
- La chapelle Gourmalon 
- La Malouine 
- Le Casino du Môle 
- Le Casino de Gourmalon 
- La gare 
- La Minoterie Laraison
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L e  p a t r i m o i n e  d e s  b o u r g s  e t  f a u b o u r g s

Dans le centre ancien (et le bourg ancien de 
Sainte-Marie), se regroupent plusieurs types 
constructions de facture traditionnelle : - les 
maisons basses de faubourg - les maisons de 
bourg - les maisons et immeubles de ville - les 
maisons de maître 
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F i c h e s - e x e m p l e s
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Répondant au concept de 
villégiature qui allie recherche 
architecturale et lien avec la 
nature, ces édifices répondent à 
des objectifs très différents de ceux 
de l'architecture traditionnelle du 
centre ancien : profiter de la vie 
extérieure, tout en étant protégé 
du soleil d’été.
 
Ces besoins se traduisent par la 
présence de toiture débordante et 
d’espaces de transition entre 
intérieur et extérieur : balcons, 
loggias, terrasses... Sur toute la 
corniche (La Noëveillard et 
Gourmalon), la grande diversité de 
ces maisons, associées à une 
multitude de détails, donne à 
Pornic toute son identité. 

L e  p a t r i m o i n e  b a l n é a i r e
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F i c h e s - e x e m p l e s
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A u t r e s  é l é m e n t s  s p é c i f i q u e s  d u  p a t r i m o i n e  b a l n é a i r e
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P r o b l é m a t i q u e  a r c h i t e c t u r a l e  :  d e s  é d i f i c e s  t r è s  t r a n s f o r m é s

Simplification du balcon et disparition de la cheminée
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P r o b l é m a t i q u e  a r c h i t e c t u r a l e  :  d e s  é d i f i c e s  t r è s  t r a n s f o r m é s

Simplification de la lucarne, peinture du pignon Haie monospécifique, extension
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P r o b l é m a t i q u e  a r c h i t e c t u r a l e  :  d e s  é d i f i c e s  t r è s  t r a n s f o r m é s

Une architecture méconnaissable et un patrimoine banalisé
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P r o b l é m a t i q u e  a r c h i t e c t u r a l e  :  l a  d i s p a r i t i o n  d e s  d é c o r s
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P r o b l é m a t i q u e  a r c h i t e c t u r a l e  :  l a  d i s p a r i t i o n  d e s  d é c o r s
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P r o b l é m a t i q u e  a r c h i t e c t u r a l e  :  l a  d i s p a r i t i o n  d e s  d é c o r s
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P r o b l é m a t i q u e  a r c h i t e c t u r a l e  :  l e s  t r a n s f o r m a t i o n s  i n a d a p t é e s
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P r o b l é m a t i q u e  u r b a i n e  e t  p a y s a g è r e  :  l a  d e n s i f i c a t i o n  d e s  p a r c e l l e s
R é d u c t i o n  d u  c o u v e r t  v é g é t a l  e t  i m p e r m é a b i l i s a t i o n  d e s  s o l s



POLITIQUE PATRIMONIALE 
&  PROTECTIONS DÉJÀ EXISTANTES
U n e  d é m a r c h e  g l o b a l e



Monuments historiques
E t  l e s  p é r i m è t r e s  d e  p r o t e c t i o n  a s s o c i é s
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LE CHÂTEAU
- Inscrit, 09/06/1986, 

complété le 
12/12/2018. 

LES DOLMENS
- Le Dolmen des 

Mousseaux, 1889 
puis 22/06/2006.

- Le dolmen de la 
joselière, 
09/01/1978. 

- Le dolmen de la 
pierre creusée, 
15/03/1983. 



Sites classés et inscrits
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LES SITES CLASSÉS 
- la corniche Noëveillard, 26/11/1941. 
- le château et ses abords (place de la 

terrasse, place du château et certaines 
parcelles),17/08/1956. 

LES SITES INSCRITS 
- le château et ses abords (place de la 

terrasse, place du château, les Malouines 
et le jardin de Retz), 28/06/1955. 

- les grandes vallées et Gourmalon, 
22/12/1975



Patrimoine archéologique 
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Milieux naturels et biodiversité



Plan de Prévention des Risques Littoraux
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LE PÉRIMÈTRE RETENU



L’inventaire du patrimoine
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L’inventaire du patrimoine
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Le périmètre
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S a i n t e - M a r i e
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L e  P L U  p a t r i m o n i a l  p r e n d  l e  r e l a i  s u r  l e   
b o u r g  d e  S a i n t e - M a r i e
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L a  N o ë v e i l l a r d
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E x c l u s i o n  d u  s i t e  c l a s s é  d u  p é r i m è t r e  S P R

Z o n e  « N »  a u  P L U
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L e  c e n t r e  a n c i e n
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L e  P L U  p a t r i m o n i a l  p r e n d  l e  r e l a i  s u r  l e s  
f a u b o u r g s
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G o u r m a l o n
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L e  P L U  p a t r i m o n i a l  p r e n d  l e  r e l a i  s u r  l e s  
é l é m e n t s  p a t r i m o n i a u x  p l u s  d i f f u s
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BILAN DES SURFACES PROTÉGÉES

- Périmètres des Monuments historiques de 
la ville centre : 157 ha (partiellement repris 
dans le SPR) 

-  2 Sites inscrits : 82 ha (partiellement repris 
dans le SPR) Total : 239 hectares 

-  2 Sites classés, qui restent hors SPR : 8 ha 

     Surface du périmètre SPR : 106 ha



L’étude de PVAP
M é t h o d o l o g i e  e t  p l a n n i n g  p r é v i s i o n n e l

S E R V I C E  P A T R I M O I N E
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Calendrier prévisionnel
D u r é e  d e  l a  m i s s i o n  e s t i m é e  à  1 8  m o i s

202520242023

CRPA

Délibération
Approbation

Délibération
Arrêt

Procédure

Ecriture réglementaire

Inventaire et compléments diagnostic (réalisés par le service patrimoine)

CM CMCM

Délibération
CLSPR + étude PVAP

Notification du 
marché

CLSPR CLSPR CLSPR CLSPR

Enquête publique

CLSPR

PHASE 1

PHASE 2

PHASE 3

Appel d’offres
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Chargé(s) d’études
C o m p o s i t i o n  d u  g r o u p e m e n t  e t  c o m p é t e n c e s  a t t e n d u e s

Architecte du patrimoine ou équivalent (mandataire)
- Expertise dans l’analyse du patrimoine urbain, architectural, archéologique et 

paysager
- Expérience dans la rédaction de document réglementaire

Paysagiste
- Expertise dans l’analyse du patrimoine urbain et paysager
- Connaissances botaniques spécifiques au littoral
- Expérience dans la rédaction de document réglementaire

Autres compétences attendues (prestataires supplémentaires ou compétence 
intégrée)
- Capacité de production de documents cartographiques (SIG)
- Capacité d’organisation de la concertation et de production d’outils de 

médiation
- Sécurisation juridique de l’intégralité de la procédure et du dossier de PVAP

Références similaires à 
présenter

Références similaires à 
présenter
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PHASE 1
- Compléments du dossier de diagnostic sous forme d’un rapport de 

présentation. Thématiques à approfondir :
  + emprise de la ville médiévale et évolution urbaine
  + Révision/ compléments de la classification par typologies
  + Compléments sur les modes constructifs
  + spécificités du végétal et histoire des jardins
- Atlas documentaire (iconographie ancienne, archives, …)
- Inventaire architectural, urbain et paysager (production de fiches 

d’enquête et d’un lexique)

PHASE 2
- Elaboration du plan réglementaire à partir de la classification par typologies et des fiches transmises par le 

service patrimoine en s’inscrivant dans la légende nationale validée par décret
- Ecriture réglementaire
- Concertation

PHASE 3
- Accompagnement de la commune dans la procédure

En cours avec le 
Groupe de 

travail
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La ville haute et le Port
G r a n d e s  p é r i o d e s  r e t e n u e s  ( m a r q u a n t e s  d a n s  l ’ é v o l u t i o n  

u r b a i n e  e t / o u  l ’a r c h i t e c t u r e )  

Vestiges médiévaux et postmédiévaux (jusqu’à 
la fin du XVIe)

Ancien Régime (XVIIe – XVIIIe siècles)

1ère moitié XIXe

2nde moitié XIXe

1900 - 1940

Travail 
en cours
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Pour chaque grande période …
S y n t h è s e  d e  l a  c o n n a i s s a n c e  e t  /  o u  d e  

l ’ é v o l u t i o n  u r b a i n e  e t  r e p é r a g e  d e s  t y p o l o g i e s  
a r c h i t e c t u r a l e s  a s s o c i é e s

D e s c r i p t i o n  d e s  m a r q u e u r s  t y p o l o g i q u e s

E t  d e s  s p é c i f i c i t é s  c o n s t r u c t i v e s

( q u i  r e s s o r t e n t  d a n s  l a  f i c h e - i m m e u b l e )

Travail 
en cours



Merci.
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